UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HA NOI Poc lap - Ty do - Hanh phiic
$6:9844./Q0D-UBND Ha Noi, ngdydQ..thdng 10 ndm 2015
QUYET PINH

Vé viée phé duyét Quy hoach chung Thi xa Son Tay
(long ghép D6 thi vé tinh Son Tay) dén nim 2030, ty 1¢ 1/10. 000
Dia diém: Thi x4 Son T4y va x4 Cam Thugng, huyén Ba Vi, thanh phd Ha Nai.

i . ) . SG QUY HOACH -KIEN TRUC
UV BAN NHAN DAN THANH PHO HXMN@GH PHO HA NOI

, . CONG VAN E@ﬁN
Can cf Luat Té chire HDPND va UBND sé 11/2003/Qigkk, . {0424 U
Can ctr Luat Thi d6 s6 25/2012/QH13; Ngay: 41 M -1
Can c(r Luét Quy hoach 46 thi s6 30/2009/QH12;
Can cir Luat Xdy dung sb 50/2014/QH13;
Can cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé Lap, thim
dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;
- Cén cir Nghi dinh s6 38/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chmh phu vé Quan Iy
khong gian, kién triic, cnh quan d6 thi;
~ Cén cr Nghi dinh sb 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cta Chinh pht quy dinh chi
tiét mot so ndi dung vé quy hoach xéy dung;
Can ctr Quyét dinh sb 1259/QD-TTg ngdy 26/7/2011 cuia Thu tuéng Chinh pht phé duyét
Quy hoach chung xay dLrng Thi d6 Ha N6i dén nim 2030 Vi tAm nhin dén nam 2050;
_ Can ctr Théng tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua B§ X4y dung quy dinh
ho so cua tirng loai quy hoach d6 thi;
_ Can cir Thong tr sb 01’/201 I/TT-BXD ngay 27/01/2011 cta Bo Xay dung vé viéc Huéng
dan d4nh gia m6i trudng chién luorc trong d6 an quy hoach xay dung, quy hoach do thi;
Can cir Théng tu sé 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 va Thong tu )
16/2013/TT-BXD ngay 16/10/2013 cta Bo Xay dyng stra d01 bé sung mét sb diéu cua
Théng tu s6 06/2013/TT- BXD ngay 13/5/2013 huéng dan vé& noi dung thiét ké do thi;

Theo cac Quyét dinh sb 5631/Qb-UBND ngay 02/12/2011 va sb 5377/QD-UBND
ngay 20/10/2014 ciia UBND Thanh phd vé viée phé€ duyét Nhiém vu Quy hoach chung thi
x3 Son Tay (16ng ghép Do th1 vé tinh Son Téy) dén nim 2030, ty 1& 1/10.000;

Can ot Quyét dinh sé 3356/Qb-UBND ngay 28/5/2013 cua UBND Thanh pho vé
viéc phé duyét Quy hoach tdng thé phat trién kinh t& - x4 hoi thi xa Son T4y dén nam
2020, dinh huéng dén nam 2030

Can cir Quyét dinh sb 7968/QD-UBND ngay 30/12/2013 UBND Thanh pho vé
viéc phé duyét Quy hoach st dung dat dén nam 2020, ké hoach sir dung dit 5 nim ky
ddu (2011-2015) thi x& Son Tay,

Trén co s& céc van ban sb 1653/BXD- KTQH ngay 28/7/2015 ciia B6 Xay dung; sb
5269/BQP-TM ngay 20/6/2015 cia B Quoc phong va s6 5402/BNN-KH ngay
07/7/2015 cia B Nong nghi€p va Phét trién nong thon gopy cho d6 4n Quy hoach
chung thi xd Son Ty (Iong ghép D4 thi vé tinh Son Téy) dén nam 2030, ty 1& 1/10.000;

————————




*

Xét dé nghi cia Gidm dée So Quy hoach-Kién triic Ha Noi tai Tor trinh sé
4610/TTr-QHKT ngay 12/10/201 5,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phe duyét Quy hoach chung thj xa Son Tay (léng ghép P6 thi vé tinh Son
Tay) dén nam 2030, 9 18 1/10.000 véi cae ndi dung chu yéu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach chung thi xa Son Téy (long ghép Db thi vé tinh Son
Téy) dén nam 2030, ty 12 1/10.000.

- Dia diém: Thij xa Son Tay va xa Cam Thuong, huyén Ba Vi, thanh phé Ha Noi.

2. Vi tri, pham vi ranh gi61 va quy mé nghién ciru:

2.1. Vitri, pham vi ranh gioi:

- Vi tri khu vye nghién ciru l4p quy hoach nim & phia Tay Bic thanh phd Ha N1,
Bao gbm: Toan b6 dia gi6i hanh chinh thi x& Son T4y, gbm 09 phuomng: L& Loi, Pha
Thinh, Ngd Quyén, Quang Trung, Son Léc, Xuén Khanh, Vién Son, Trung Hung, Trung
Son Tram va 06 xa: Pudng Lam, Xuan Son, Thanh M¥, Kim Son, Son béng, Cé Déng;
x& Cam Thuong, huyén Ba Vi. :

- Pham vi ranh giéi nhu sau:

+ Phia Bic gidp séng Hong.

+ Phia Pong giap ranh gi¢i hanh chinh huyén Phuc Tho.

+ Phia D6ng Nam va Nam giap ranh gi¢i hanh chinh huyén Thach Thét.

+ Phia Tdy va Tay Nam giap ranh gi¢i hanh chinh huyén Ba Vi.

2.2. Quy mé nghién ciy quy hoach: Lo o

o~ Quy md dit dai: Dign tich nghién cu 1&p quy hoach khoang 12.185,22ha (gbm:
toan b thi x& Son Tay dién tich khodng 11.353,22ha va xi Cam Thugng, huyén Ba Vi
dién tich khoang 832ha).

- Quy md dan s6: Dan s du kién dén nim 2030 khoang 239.800 ngudi (gdm: dan
s6 thudc thi xa Son ‘Tay khoang 230.300 ngudi va dan sé thude xa Cam Thuong, huyén
Ba Vi khoang 9.500 ngudi).

3. Tinh chit va muc tiéu Ip quy hoach:

3.1 Tinh chit:

Theo Quy hoach chung xdy dung Thii d6 Ha NGi dén nam 2030 va thm nhin dén nam
2050, thi x& Son Tay c6 dinh huéng chinh nhur sau:

- La thi xa ngoai thanh, 13 trung tdm kinh t, viin héa, khoa hoc - kg thuat phia Tay
Béc ctia Thii d6 Ha Noi; o6 tinh chét co bin 14 phét trién céc chire nang vé dich vu thuong
mai, y té, gido duc dao tao cép vung, du lich viin héa lich str, sinh thai, gén V61 nhifng gi4
tr lich sir truyén théng cua dia phuong, cng nghiép - tiéu thi cong nghiép va san xuit
ndng nghiép, hang hoa chét lugng cao dé hd tro cho nhu ciu cua do thi trung tam.

- PB6 thi vé tinh Son Téay (12 01 trong 05 do thi v¢ tinh cua Tha dd) ¢6 tinh chét:

+ La d6 thi vin héa lich st Phat trién do thi van hoa dic trung ctra ngd phia Tay
Béc cita Thi d6 trén co s& bio tén di san van héa truyén théng (Thanh cé Son Tay, lang
ch Duong Lam va cée di tich lich sir van héa khac), bao tdn va phat trién tidu tha cdng
nghiép phuc vu du ljch.

+ La dé6 thi du ljch nghi dudng: Ting cuong da dang méi trudng ty nhién va tinh
chét sinh hoc cuta viing, phat trién trung tam k¥ thuit sinh hoc hd tro cho du lich, phat
trién nong nghiép sinh thai trén co sg khai thac lgi thé wu dai vé& canh quan da dang
vang séng Hong, sdng Tich, Ba Vi - Suéi Hai.

3.2. Muc tiéu 1dp quy hoach:

- Cu thé hoa Quy hoach chung xay dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tim
nhin dén nam 2050 43 dwoc Thi tuéng Chinh phit phé duyét tai Quyét dinh s
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1259/QD-TTg ngay 26/7/2011.

- Ra soat, danh gia cac dd 4n quy hoach, dy 4n dau tu cé lién quan. Nghién ctru, dé
xuét giai phap dbi v cdc dd an quy hoach, du 4n dAu tu da duoc cip thdm quyén phé
duyét hodc dang trién khai nghién ciru.

- Phat trién thi xa Son Tay phti hgp vai dinh hudng phat trién kinh té - xa hdi tai
dia phuong, tuong ximg v6i vj tri 0 ving d6 thj phia Tay Béc thanh phé Ha Noi, ho trg
tich cuc cho sy phat trién d thi trung tdm Ha Noi.

- Khai thac va phat huy cac ti8m nang vé diéu kién ty nhién, vin hoa xd hoi, lich
st truyén théng v& ngudn lue con ngudi cia thi xa Son Téy cho vigc phat trién kinh té
xa hgi néi chung va hoat dong x4y dung dé thi, ndng thon noi riéng,.

- Dinh huéng phat trién khong gian d6 thi va ndng thon: xac dinh ddng luc phat
trién do thi, md hinh v& huéng phat trién cac hé thdng trung tim, céc khu vyc dén cu
nong thon, td chire khong gian kién trac cho cic ving canh quan, pham vi va quy md
cac khu chirc niang trén dia ban Thi x4.

- Xac dinh céc chi tiéu dat dai, quy md dan sb cac khu vyc phat trién d6 thi, ndng
thén va hé théng ha ting x4 hdi, ha tang k¥ thuét va cac c¢ong trinh k¥ thudt dau méi.

- Lam co so phap Iy dé td chirc 1ap cdc quy hoach va du 4n dau tu; Quan ly st
dung dét dai; Klem soat phat trién va quan ly do thi; Cap nhit, huéng dn, kién nghj
hwong giai quyét cac b én, dy 4n da dugc cdp c6 thim quyén phé duyét cho phu hop
v&i Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Noi dén nam 2030 va tim nhin dén nim
2050 dugc Thi tuong Chinh phu phé duyét.

. Lam co'sd d& xut cac du an wru tién va ngudn lgc thuc hign.

- Xay dung Quy dinh quén ly theo 6 4n Quy hoach chung thi x& Son Tay (long
ghép D6 thi v¢ tinh Son Tay) lam co so lap quy hoach, dy an d4u tur va 1a co s& phap ly
dé cac co quan, chinh quyén dia phuong td chirc quan Iy theo quy hoach dugc duyét va
quy dinh ctta phap lut.

4. N§i dung quy hoach:

4.1. Cdc chi tiéu va dw bdo phdt trién:

4.1.1. Cdc tién dé va dong lyc phat trién:

- Vé& vi tri: 12 dau mdi giao thong va giao luu thuong mai & clta ngé phia Tay
Thanh pho c6 két ndi thuan loi véi @b thi trung tAm.

- V& tai nguyen dét dai, canh quan: c6 quy d4t rét 16, c6 thé khai thac st dung cho
c4c muc tiéu phat trién. C6 canh quan thién nhién da dang phong phu, dia hinh ban son
dia thuén lgi cho phat trién du lich cua Thu do.

- Vé gid tri vén hoa lich str truyén thong: La mot b thi cb voi rét nhiéu gia tri vin
hoa vat thé, phi vat thé tao nén nét dic trung cho thj x4, cling nhu c6 thé khai thac dich
vu du lich vén hoa.

- Pinh huéng phét trién theo Quy hoach chung x4y dung Thi d6 Ha Noi: Phat
trién khu vuc thi x3 Son Ty thanh mdt do thi v¢ tinh, cé vai tro trung tam kinh té, van
héa-xd hoi & khu vuc phia Tay Ha Néi. Cé hé thdng cac tuyen ha tang k¥ thudt quan
trong, cac co s& dich vu do thi 16n: khu gido duc dao tao, tb hop y té, khu thuong mai..
14 dong luc thic diy phat trién kinh té-xa hoi cia Thi x4 trong tuong lai.

4.1.2. Nguyén tiic phdt trién:

- Phat trién thi xa Son Tay theo huong bén viing, c6 mo1 truong va chit lwong
song t6t. Khai thac tiém nang, 1¢i thé ty nhién, phét huy ngudn lwe vé con ngudi, phat
trién kinh té-xa ho1 Thi x4, trong d6 cha trong phat trién dich vy, du lich sinh thai, gido
duc dao tao, y ié...



- Nong nghiép phat trién theo hudng san xuit hang hoéa chit lugng cao, than thién
voi méi trudng va bén vitng. Phét trién viin héa - xi héi twong xing véi nhip do phat
trién kinh té, néng cao doi séng ngudi dén, ddm bao qube phong an ninh, trat tu an toan
x4 hoi.

- T4 chure khéng gian lanh th ving, phat trién do thj vé tinh Son Ty va cac diém
dén curr ndng thén phu hop voi diéu kién dia hinh, phén b6 dan cur dat hiéu qua.

- Bao tbn ban sic ndng thén, vin héa ban dia, gia tri thién nhién, gia tri van hoa, di
tich lich sir vén cé. Xay dung dbng bd céc co sé kinh té, co s& ha tﬁng trong khu vuc
D4 thi v¢ tinh Son Tay, kiém soat phat trién theo cac giai doan va ngudng phat trién tdi
da ctia d6 thi, dé khai thac hiéu qud quy dét trong cac giai doan.

- Tao diéu kién dé c6 sir lién két hop tac phat trién gitta tht ca cdc don vi dén cu
trong va ngoai Thj x4, giita cac nganh va linh vuc kinh doanh dau tur X8y dung trén dia
ban Thi x4.

4.1.3. D bdo ddn 56 va quy mé dét dai-

a) Quy mé dén s6.

- Dy kién dén ndm 2020: Dén sé toan thi xd Son Tay khodng 165.500 ngudi, trong
dé: dan s thudc D6 thi vé tinh Son Téy khoang 105.000 ngudi, dan sb khu vuc ndéng thon
khodng 60.500 ngudi: dan sé x& Cam Thuong, huyén Ba Vi khoang 7.200 ngui.

- Du kién dén nam 2030: Dan s toan thi x& Son Ty khoang 230.300 ngudi, trong do:
dan s dé thi thude Do thi vé tinh Son Tay khoang 202.700 nguei (bao gdm 09 phudng va
cac xd Puong Lam, Xuin Son va mét phin x& Thanh M§), dan s6 khu vuc ndng thon .,
khoang 53.100 ngudi; dan sb xi Cam Thuong, huyén Ba Vi khoang 9.500 nguei. o

b) Quy mé dat dai-

- Dat phét trién dé thj (D6 thi vé tinh Son Tay) khodng: 4.409,26ha (gdm: dét
thude thi xd Son Tay khoang 3.841,63ha va x3i Cam Thuong, huyén Ba Vi khoang
567,63ha). Trong d6: Dét xdy dung db thi khoang 3.542,88ha (gdm: dét thude thi xa
Son Tay khoéng 3231,81ha va thudc xa Cam Thugng, huyén Ba Vi khoang 311,07ha).
it dan dung khoang 2.416,58ha (gdm: dt thudc thi xa Son Téy khoang 2.148,02ha va
thudc x4 Cam Thuong, huyén Ba Vi khodng 268,56ha), chi tidu khoang l29,4m2/ngu’(‘vi.

- Pét khu vuc nong thén khoang 7.775,96ha (gdm: dit thudc thi xi Son Tay
khoang 7.511,5%a va thugc xd Cam Thuong, huyén Ba Vi khoang 264,37ha). Trong
d6: dat xay dung didm dan cu nong thon khoang 1.370,09ha (gdm: dit thue thi x& Son
Tay khoang 1.334,75ha va thuée x& Cam Thueng, huyén Ba Vi khoang 35,34ha), chi
tiéu khoang 258,02m%/ngui.

4.2. Dinh huwong quy hoach si dung dit va phin khu chire ning:

4.2.1. Cdc nguyén tic quy hoach sir dung dat:

- Tudn thd dinh hudng Quy hoach chung xdy dung Thu d6 Ha Néi dén nam 2030
va tdm nhin dén nam 2050 d3 duge Thu twéng Chinh phit phé duyét.

- Tuén thi céc quy dinh khong ché v& hanh lang béo vé cac cong trinh ha ting ky
thuit, dé diéu, an ninh quéc phong, di tich lich sir theo quy dinh.

- Can déi quy dit, dam bao nhu cdu cho phat trién d6 thi va diém dan cu néng
thon. Trong d6 cha trong giai quyét cac nhu ciu phat trién ha téng x& hdi va ha tang ky
thudt caa dia phwong.

422 Quy hoach sir dyng dét:

Béng tong hop quy hoach sir dyng dat thj xa Son Tay theo giai doan quy hoach

(?TT ) I POAN QUY HOACH | KHU VUC TH] XA SON TAY | KHU VUG THI XA SON TAY
BEN NAM 2020 _ DEN NAM 2030
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Dén sé Dién sb
BT 105.000 BT 179.000
Dién sb ) Din sb ,
NT: 60.500 | Ngudi NT: 51.300 | Ngudi
DS Toan khu| 165.500 Dmﬁ“ 230.300
Diéntich | Chitiéu | Ty1é | Diéntich | Chititu | Ty1§
(ha) (m’mg) | (%) (ha) (m’/ng) (%)
T(’)NG CONG 11.353,22 100,0 | 11.353,22 100,0
DAT KHU VUC NQI THI 2.307,56 20,3 3.841,63 33,8
*T’ﬁIT) KHU VYCNONG THON(NGOAT | g g45 66 79,7 | 7.511,59 66,2
A | PAT KHU VUC NOI TH] 2.307,56 20,3 3.841,63 33,8
A.1 | PAT XAY DUNG PO THI 1.677,91 14,8 | 3.231,81 28,5
All B4TD,§N DUNG ] 1.042,21 99,26 9,2 2.148,02 | 120,00 18,9
1 %T CONG CONG THANH PHO VA THI 26.79 255 02 45,63 255 0.4
2 | DAT CAY XANH, TDTT THANH PHO 154,71 14,73 1,4 219,50 12,26 1,9
PUONG, QUANG TRUONG, NHA GA
3 v/§ BEN - BAI DO XE THANH PHO 19,55 1,86 0.2 31,87 2,90 0,5
4 | PATKHU O 841,16 80,11 7.4 1.831,02 | 102,29 16,1
- Dit cdng cfng khu & 26,00 2,48 0,2 73,34 4,10 0,6
- Trudmg trung hoc phd théng (Cap 3) 6,00 0,57 18,00 1,0 0,2
- Dat cdy xanh, TDTT khu & 76,24 726 0,7 103,36 5,77 0,9
éDU(‘mg pho, diem d6 - dimg xe va bai do xe khu 59.12 5,63 0,5 138,20 772 12
- Ditdonvig L 679,80 6474 1 60 1.516,12 | 84,70 13,4
De":lt cong cong don vi & 13,80 1,31 0,1 36,87 2,06 0,3
DAt ciy xanh TDTT don vi & 36,22 3,45 0,3 63,53 3,55 0,6
z 7 Iy 4
giai)at trudmg THCS, Tiéu hoc va Nha ré mau 25.50 243 02 58.42 3.26 0.5
Dét & 6 thi (ddt & mdi, lang xom d6 thi hoa,
lang xdm trong ném xanh, dda gidn ddn, tdi dinh 554,59 52,82 4.9 1.218,54 | 68,07 10,7
ar..) '
Dét giao théng don vi & 49,69 4,73 0,4 138,76 7.75 1,2
CAC LOAI PAT KHAC TRONG PHAM Vi
AL2Y o AN D UNG 263,39 2,3 491,37 4,4
DAT CO QUAN, VIEN NGHIEN CUU,
I | TRUGNG DAO TAO... 86,17 0,8 87,09 0,8
2 | DAT CUM TRUGNG BPAT HOC SON TAY| 103,13 0,9 300,15 2.6
DAT DI TICH, TON GIAO - TIN
3 | NGUONG ‘ 58,51 0,5 58,51 0,5
4 | DAT KHU TO HQP Y TE CAP VUNG 15,58 0,1 45,62 0,4
AL3 | DAT NGOAI PHAM VI KHU DAN DUNG| 372,31 33 592,42 5,2
DAT SAN XUAT KINH DOANH, TIEU
U | THi CONG NGHIEP 2,90 0,03 4,80 0,0
2 | DAT AN NINH, QUOC PHONG 129,76 i, 148,97 1,3
31 | PAT PAU MOI HA TANG KY THUAT 23,02 0,2 41,74 0,4
4 | DAT GIAQ THONG DOI NGOAI 108,30 1,0 146,65 1,3
5 | DAT NGHTA TRANG, NGHTA Pl1A 8,05 0,1 38,56 0,3
PAT CAY XANH CACH LY VE SINH,
6 | cAy XANH vu’c‘)N UOM 6,30 0,1 17,36 0,2
7 | DAT MAT NUGC (Séng, ho, muong...) 9308 0,8 194,34 1,7
A2 | KHU VUC DU TRU PHAT TRIEN 629,65 5,5 609,82 5,4
Dét ndng nghiép 629,65 5,5 609,82 5,4
- it trbng lita chat lugng cao 412,31 3,6 502,15 4.4
- Pt trong rau, ¢y an qua va hoa mau 217,34 1,9 107,67 0,9
B | PAT KHU VUC NGOAI THI (*) 9.045,66 79,7 7.511,59 66,2
B, | PATKHACTRONG KHUVUCNGOAL | 549, 19 334 | 444320 39,1
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KHU VUC TH] XA SONTAY | KHU VUC TH] XA SON TAY
DEN NAM 2020 DEN NAM 2030
STT GIAI POAN QUY HOACH Dén s6 105.000 Dén ?O 179.000
bT: bT:
Din sd | . Dan sé
’ NT: 60.500 | Nguoi NT- 51.300 Ngudi
CHUC NANG SU DUNG ) DS Toan
DAT DS Toan khu{ 165.500 Khu: 230.300
Diéntich | Chitieu | Ty1€ | Dientich | Chitien Ty Ié
(ha) (n'/ng) | (%) (ha) (m'ng) | (%)
DAT CONG TRINH CONG CONG
b THAN PHO, KHU VUG 10,50 0,1 27,79 0.24
2 PAT TRUGNG THPT (CAP3) 3) 6,59
PAT Cd QUAN, VIEN NGHIEN CUU,
3 TRUONG DAD TAG.. 50,85 0,4 51,78 0,46
4 | PATCAY XANI TDTT VUI CHOH 8725 0,8 186,35 1,6
BAT SAN XUAT KINH DOANH, TIEU
> | THU CONG NGHIEP 88.94 0.8 64.96 0.6
6 | BPATDULICH 83521 7,4 1.056,39 93
7__| PAT CONG NGHIEP, KHO TANG 21,58 0,2 74,98 0,7
8 ! PAT AN NINH, QUOC PHONG 1.146,92 10,1 1.145.30 10,1
DAT DI TICH, TON GIAO - TIN
9 NGUONG 12,79 0, 12,79 0,1
10_| DPAT NGHTA TRANG, NGATA DIA 119,91 N 31,93 0,3
DAT CAY XANH CACH LY VE SINH,
| aay XANH VUGN UoM 12,80 0,1 39,30 0,3
12_| DAT DAU MOI HA TANG KV THUAT 11,54 0! .| 1805 02. .
13 | BAT MAT NUGC (Séng, hd, muong...) 1.287,68 11,3 1.432,20 12,6
BUONG, QUANG TRUGNG, NHA GA
14} VA BEN - BAlI DO XE THANH PHO, 56,22 0,5 92,69 0,8
F KHU viC
s SDC/)\II GGle THONG DOI NGOAL, CANG 50,00 0.4 202.10 I8
B.2 ?ﬁg;“w DUNG PIEM DAN CUNONG 266188 | 43998 | 234 | 133475 | 260,10 | 11
- Dat cbng cdng 12,78 2,11 0,1 13,15 2,56 0,1
- Dét cdy xanh TDTT 28,50 4,71 0,3 53,28 10,39 0,5
gI;ODat trrdng THCS, Tiéu hoc va Nha tr2 mag 7,86 130 0,1 21,50 419 0.2
- Dat 6 nong thon (lang xom, dai phuc vy 233762 1 41944 | 224 | 114522 | 22324 10,1
di ddn, gidin dén, 14i dinh cu, ddu gid.. )
- Pt giao thong 75,12 12,42 0,7 101,60 19,8 0,9
B3 | DAT NONG NGHIEP- LAM NGHIEP 2.591,59 22,8 1.733,64 15,3
- Dt trdng 1ua 1.435 45 12,6 901,96 7,9
- Dt trong rau, céy an qui vé hoa mau 497,08 4.4 38825 3,4
- D4t chin nudi, khu giét mé tip trung [7,40 0,2 19,74 0,2
- Dét lam ngh;ep, dat rimg san xuat 480 32 4,3 273,16 2,4
il - Dét nubi trong thiy san 152,34 13 150,53 1,3
Béng téng hop sir dung dit dai toan khy vie quy hoach
[ XA CAM THUGNG, - - . i
HUYEN BA Vi TH] XA SON TAY TONG CONG
STT Dansb DT:[7.700 BinsoDT:[179.000 Dans6 BT [186.700
DansSNT: | 1.800 [Ngudi| Din S NT: 51.300 | Ngudi | Dans5NT:! 53.100 Ngudi
Toankhu: [9.500 Todnkhu: [230.300 Todnkhu: [239.800
o Diéntich | M 17y Ie | Dign tich | Ch tieu Ty 1¢ | Dién tich |Chi tieu] Ty 16
CHUC NANG SU DUNG ha) | il O | () (g | (o) (ha) | (m'mg) | (%)
DAT (m*/ng)
| TONG CONG 832,00 100,0 [11.353,22 100,0 [12.185,22 100,0
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XA CAM THUQNG, x A . -
HUYEN BA Vi THI XA SON TAY 'TONG CONG
STT DansHBT:]7.700 DansbBT:[179.000 DansODT:[186.700
DansoNT: | 1.800 [Nguoi! DansdNT:[ 51.300  Ngudi | DansoNT: | 53.100 | Ngui
Tonkhu: [9.500 Toankhu: [230.300 Todn khu: [239.800
o pién tich| M | Ty 1¢ | Dién tich |Chi tieu| Ty 1& | Dién tich |Chi tieu| Ty 1¢
CHUC NANG SU DUNG ha) | B9 | o) | (ha) |(mimg)| &) | (ha) |(mimg)| (%)
DAT (m-/ng)
PAT KHU VUC NOI THI 567,63 68,2 | 3.841,63 33,8 |4.409,26 36,2
PAT KHU VU'C NONG THON
(NGOAITH]) 264,37 31,8 | 7.511,59 66,2 |7.775,96 63,8
A | PAT KHU VUC NOI THI 567,63 68,2 | 3.841,63 33,8 [4.409,26 36,2
A.1 | DPAT XAY DUNG DO TH] 311,07 37,4 | 3.231,81 28,5 |3.542,88 29,1
ALl | PAT DAN PUNG 268,56 |348,78] 32,3 | 2.148,02 | 120,00 | 18,9 [2.416,58 | 1294 | 19,8
DAT CONG CONG THANH PHO
U | VATHIXA 31,31 [40,66| 3.8 | 4563 | 255 | 04 76,94 | 4,1 0.6
DAT CAY XANH, TDTT
2 | THANH PHO. 2742 (3561 33 | 21950 ; 1226 | 1,9 | 24692 | 13,23 | 2,0
BUONG, QUANG TRUONG,
3 | NHA GA VA BEN-BA1DO 579 |752] 07| 51,87 | 290 | 05 57,66 | 3,1 0,5
XE THANH PHO
4 | PATKHUGQ 204,04 [264.99] 24,5 [ 1.831,02 102,29 | 16,1 |2.03506] 1090 | 167
- Dét ¢bng cong khu & 1449 [1882] 1,7 | 73,34 | 4,10 | 06 87.83 4,7 0,7
(T('::g‘;% trung hoc pht thong 0,00 1800 | 1,0 | 02 | 1800 | 10 | o,
- Dét cdy xanh, TDTT khu & 1337 [17.36] 1,6 | 10336 | 577 | 09 [ 11673.[.625 | 1,0
- Budng pho, diém d6 -dimgxe | 4, 40 15377| 50 | 13820 | 772 | 12 | 17960 | 96 | 1.5
va bAi d6 xe khu &
- Phtdon via 134,78 175,04 16,2 [1.516,12] 84,70 | 13,4 [1.65090 | 884 | 13,5
DAt cong cong don vi & 3,06 |4,10] 04 | 3687 | 2,06 | 03 40,03 2,1 0,3
Dit cly xanh TDTT don vj & 6,25 8,12 | 08 63,53 3,55 0,6 69,78 3,74 0,6
Darnuong THCS, Tieuhoe VANRATE) 5 o5 1513 | 05 | s8a2 | 326 | 05 | 6237 | 33 | 05
maLEglao )
it &80 thi (dar 6 moi, lang x6m do
thi héa, ling xom trong némxarh, dér | 112,86 [146,57| 13,6 | 1.218,54 | 68,07 | 10,7 | 133140 71,3 | 10,9
gitin din, tdi dirh ae.)
Dit giao thong don vi & 856 |11,12] 1,0 | 13876 | 7,75 | 12 | 14732 | 1.9 t,2
CAC LOAI PAT KHAC
A12 | TRONG PHAM VI KHU 8,80 1,1 | 491,37 43 | 500,17 4,1
DAN DUNG
DAT CO QUAN, VIEN
1| NGHIEN CUU, TRUONG 87,09 08 | 87,09 0,7
DAO TAO...
DAT CUM TRUONG PAI HQC
2 | GONTAY 300,15 2,6 | 300,15 2.5
PAT DI TICH, TON GIAO -
3 TIN NGUONG 0,30 58,51 0,5 58,81 0,5
4 |BATKHUTOHOPYTECAP | ¢ 54 10 | 4562 04 | s412 0.4
VUNG
PAT XAY DUNG NGOAI
AL3 | o AM VI KHU DAN DUNG 33,71 4,1 | 592,42 52 | 626,13 5,1
DAT SAN XUAT KINH
i | DOANH, TIEU THU CONG 4,80 0,0 4,30 0,04
NGHIEP
DAT AN NINH, QUOC
2 | PHONG 148,97 1,3 | 148,97 1,2
DAT PAU MOI HA TANG KY
3 | THUAT 41,74 04 | 41,74 0,3
PAT GIAO THONG b0t A
4 | NGOAI 11,86 1,4 | 146,65 1,3 | 158,51 1,3




XA CAM THUQNG, N . ] .
T HUYEN BA Vi THI XA SON TAY | TONG CONG W
STT DansdBT:[7.700 Dinsb PT:[179.000 Dansb BT [186.700
DansONT: | 1.800 [Nguoi| DansSNT:[ 51.300 | Newdi | DinsgNT-| 53 ] 00 | Nguai
Toankhi |9.500 Todnkhu: {230.300 Toankh: {239.800
Dién tich | P | 15 18 | Dien tich | chi riey Ty 16 | Dién tich |Chi tieu| Ty I
CHUC NANG SU DUNG (ha) | Tl @ | () g | @) | (ha) | (g (%)
DAT (m*/ng)
5 g]’f NGHIA TRANG, NGHIA 0,60 0,1 | 38,56 0,3 39.16 0,3
BAT CAY XANH CACH LY
6 | VESINH, CAY XANH VUGN 17,36 0,2 17.36 0,1
UoM
7 | PATMATNUGC (Séng, hd,” | | 25 26 | 190434 L7 | 21559 18
muong...)
KHU VUC DU TR PHAT
A2 TRIEN, DAT KHAC 256,56 30,8 | 609,82 54 | 86638 7,1
Dat néng ngh:ep 1am nghiép 256,56 30,8 | 609,82 5,4 866,38 7.1
- Pat trong lia chat lugng cao | 2] 8,66 26,3 | 502,15 4.4 720,81 5,9
- Dat trbng rau, cay &n qué va 20,40 2,5 1 10767 09 | 12807 ]
hoa mau
- Dat [am nghiép, dat rimg 15,70 1,9 15,70 0.1
- DAt chan nudj [,80 0,2 0,0 1,80 0,2
B g’)"T KHU VUC NGOAI TH] 264,37 31,8 | 7.511,50 66,2 | 7.775.96 63.8
DAT KHAC TRONG KHU .
B.1 VUC NGOAI TH] _ 131,84 15,8 | 4.44320 39,1 .| 4.575,04 37,5
DAT CONG TRINH CONG
I | CONG THANH PHO, KHU 0,00 0,0 | 27,79 024 | 27.79 0.23
VUC
DAT TRUONG TRUNG HOC
> | PHO THONG (CAP 3) 6,39 6.59
DAT CO QUAN, VIEN
3 | NGHIEN CUU, TRUGNG 51,78 0,46 | 51,78 0,42
PAOQ TAO..
PAT CAY XANH THE DUC
4 THE THAO, VCGT 8,75 1,1 | 186,35 1.6 195,10 16
DAT SAN XUAT KINH
5 | DOANH, TIEU THU CONG 64,96 0.6 64,96 0,5
NGHIEP
6 | DATDU LICH 26,85 3,2 11.056,39 9,3 |1.083,24 89
DAT CONG NGHIEP, KHO
7 | TAN G 15 74,98 0,7 89,98 0,7
DAT AN NINH, QUOC
8 PHONG 1.145,30 10,1 | 1.145,30 9.4
DAT DI TICH, TON GIAO - TIN
9 NGUGNG 0,39 0,05 12,79 0,1 13,18 0,1
10 gﬁf NGHIA TRANG, NGHIA 2,57 03 | 31,93 03 | 3450 0.3
DAT CAY XANH CACH LY
It | VE SINH, CAY XANH VUGN 39,30 0,3 39,30 0,3
UOM
DAT DAU MOI HA TANG KV
2 THUAT 18,05 0,2 18,05 0,1
DAT MAT NUGC (Song, ha,
13 muong. . ) 78,28 94 |1.432,20 12,6 1151048 12,4
DUONG, QUANG TRUGNG,;
14 | NHA GA VA BEN - BAI DO XE 92,69 0,8 92,69 0,8
THANH PHO, KHU VUC
GIAO THONG DOINGOAL,
15 CANG SONG 202,10 [,8 | 202,10 1,7



XA CAM THUQNG, x 2 . -
HUYEN BA Vi TH] XA SON TAY 'TONG CONG
STT Dénsd DT:| 7.700 Dansd DT:[179.000 Dansd DT:|186.700
DénsdNT: | 1,800 [Ngudi| DansdNT:| 51.300 | Ngudi | DansHNT:| $3.100 | Nguari
Toan khu: {9.500 Toén khu: {230.300 Toankhe [239.800
o Diéntich | SM 17y 16 | Dien tich |Chi tieu| T9 1 | Dién tich |Chi tieu| T9 16
CHUC NANG SU'DUNG (ha) | 5% 1 @) | (a) |img)| (%) | (ha) |(mng)| (%)
DAT (m“/ng)
PAT XAY DUNG DPIEM DAN
B2 |~ NONG THON 3534 (196,33 4,2 |1.334,75 (260,19 11,8 | 1.370,09 | 258,02 | 11,2
- Dat cOng cong 1,80 [10,00] 02 | 13,15 | 2,56 | 0,1 1495 | 2,82 | 0,1
- it cdy xanh TDTT 5328 | 10,39 | 0,5 5328 [ 10,03 | 04
X -
- Bat trudmg THCS, Ticu hoc vé Nha 2150 | 419 { 02 | 21,50 | 405 | 02
fré mau giao ]
- Dét & ndng thén (lang xdm, dat
phc vy di ddn, gidn dan, téi 20,33 112,94 2,4 |1.14522 (22324 | 10,1 §1.16555(219,50| 9.6
dmh cw, ddu gid...)
- Dt g[ao théng 13,21 73,41 1,6 101,60 19,8 0,9 114,81 | 21,62 0,9
PAT NONG NGHIEP- LAM
B.3 NGHIEP 97,19 11,7 | 1.733,64 15,3 | 1.830,83 15,0
- Dit trong Ia 89,59 10,8 | 901,96 7.9 | 991,55 8,1
- Bat tr‘ong rau, ciy an qui va 388,25 34 38825 3.2
hoa mau
- Dét chan nuéi, khu giét mo tap 7,60 0.9 19,74 0.2 2734 0.2
trung
;(E:tt lam nghlep, dat rimg s&n 273,16 24 273,16 | 22
- Dt nubi tr(‘)ng thiy san 150,53 1,3 150,53 1,2

Ghi chi:
- (*) Bao gém ca dit ngoai thj cta khu d6 thi v¢ tinh Son Téay (Khu 10, 12, 13, 14,
15, 16,18).

- Dién tich dat xdy dung do thi bao gom ca dit dudng giao théng ddi ngoai (A1.3- 3%
Dién tich cac khu vyc cdy xanh bao gdbm hd diéu hoa, muong thoat nudc trong khu dat
(néu c6); Dién tich truomg dai hoc dugc tinh toan bao gom dudng giao thdng, cdy xanh
canh quan va khu virc cdng cdng cum truong;

- Chire niing sir dung dét, vi tri va ranh giéi cac khu dét ¢ tinh chét dinh huéng. Chi
ti€u quy hogch st dung dat cia db 4n 14 chi tidu gdp cho cdc khu quy hoach nham klem
soét phat trién chung. Chirc niing st dung dAt, vi tri, ranh giéi, quy mo dién tich va dan sb,
cac chi tiéu quy hoach st dung dat ciia cac 16 dat s& duoc xac dinh cu thé trong giai doan
lap céc quy hoach chung x4 ndng thén (thude khu vie hanh lang xanh, ving ndng thon),
quy hoach phén khu xa-phuong (thuge khu vire phat trién d6 thi}, quy hoach chi tiét va du
én dAu tw. Qua trinh ldp cac d6 4n quy hoach, dy 4n diu tur cén tudn thu cac quy dinh cua
Luit Quy hoach d6 thi, Luét Xay dung, Luat Nha ¢, Luét DAt dai,... #dm bao phii hop dinh
huéng va céc chi tiéu cia Quy hoach chung, quy hoach nganh, quy hoach chuyén nganh,
linh vyre dugc phé duyét, tudn thi Quy chuén X4y dung Viét Nam va phai dugc co quan
cAp thdm quyen chip thuan.

- Dbi voi cac du 4n dau tu xdy dung da dugc cép c6 thdm quyén phé duyét phu
hop vai Quy hoach chung Thi x&, tlep tuc thye hién theo dy an dé dugc phé duygt va
cin dam bao khop ndi dong b vé ha ting xa hoi va ha tang k¥ thuét khu vue. Déi véi
céc d6 an quy hoach, du én dau tu xdy dung da duge cép thdm quyén phé duyét ma
chua thue hién ddu tu xdy dung, can dugce kiém tra, ra sodt, nghién ciru xem xét didu
chinh dé phii hgp Quy hoach chung Thi xa va tudn thi cdc quy dinh hién hanh. Péi voi
cde d6 an quy hoach, quy hoach tong mit bang, dw an dang nghién cru ma chua duge
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cép tham quyén phé duyét, hosc da duge cdp thdm quyén chap thuan chi truong dau tu,
can duoc nghién ctru lai dé pha hop véi quy hoach chung nay. Khu vuc lang c6 Dudng
Lam thyc hién theo Quy hoach bao tén, tén tao va phat huy gid tri di tich lang ¢
budng Lam, ty 1é 1/2000 (minh hoa viing bao vé 1, ty 18 1/500) da dugc UBND Thanh
pho phé duyét tai Quyét dinh sé 6634/QD-UBND ngay 31/10/2013.

- Pét cong cong Thanh phd, Thi x3 va khu & bao gdm céc chirc nang chinh nhu:
thuong mai dich vy, v té, vin hoa, gido duc, thé duc thé thao, tru s& hanh chinh, co quan,
van phong, cbng cong hén hop...; Pét co quan bao gbm chizc nang nhu: try s¢ lam viée,
van phong, vién nghién ctr, truomg dao tao. ..

- Pt don vi &, nhém & tudn thy Quy chuén Xay dung Viét Nam, duoc xdc dinh cu
thé trong giai doan lap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va du an dau tr dugc cz"ip
tham quyén phé duyét, dam bao dong b6 hé théng hé théng xa héi vi ha téng k§ thuat. Khi
1ap quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va du 4n dAu tu khu do thi méi, khu nha ¢, phai
xdc dinh quy nha & x3 hoi theo quy dinh cia Luat Nha &, cac Nghi dinh, Thong tu hudng
dan va quy dinh ctia Thanh phé.

- Dét xy dung diém dan cu néng thon cén tudn thi Quy chuén Xay dung Viét Nam.
Dit x8y dung diém dan cu nong thon dugc cai tao, chinh trang theo nguyén tac: giir gin,
bédo vé canh quan tu nhién, khong gian kién tric truyén théng, han ché gia tAng mat do xay
dung, khéng xay dyng cong trinh cao tang, khong san lap hd ao ¢6 gia tr{ canh quan, uu
tién bb sung céc cong trinh ha tAng x4 hi, ha tang k¥ thuét phuc vu cdng ddng dan cur.

- Dét quée phong, an ninh thyc hién theo du 4n riéng trén co s& quy dat hién cO va quy
‘hoach nganh duge cip thidm quyén phé duyét. Khi trién khai chc du 4n dau trong pham vi ranh
giéi Quy hoach chung Thj x4, can l&y y kién théa thuén ciia co quan quan Iy nha nuge vé qudc
phong, an ninh dé dam bao trdnh chdng 14n, anh huéng dén dit an ninh, quéc phong. Viéc
chuyén dbi muc dich sir dung dt cac loai dAt khac sang dit an ninh, quéc phong duge thuc hién
theo quy dinh cta phap luat. Quy mé dién tich, vi tri cu thé s& duge x4c dinh trong giai doan lap
quy hoach. du 4n déu tw, dam bao pht hop yéu cau nhiém vu an ninh-quéc phong, quy hoach, ké
hoach str dung dét ctia Thj x& da dugc phé duyét,

- Vi€e quén 1y, sir dung dt Ita cin tuén th Nghi dinh s6 35/2015/NB-CP ngay
13/4/2015 ctia Chinh phti vé& quén Iy, sir dung dit trong lua.

- Béi véi dat ¢Ong trinh di tich, ton gido, tin ngudng, danh lam thing canh da hodc
chua duoc xép hang, viéc 14p du an diu tr caj tao, m& rong hodc xay dung méi phai tudn
thu theo quy dinh cua phép luat, duoc clp thdm quyén phé duyét; quy mé dién tich, vi trf
cu thé s& duoc x4c dinh trong cdc giai doan tiép theo khi duge cdp tham quyén chép nhén,
dim béo phi hop quy hoach, ké hoach sir dung dét da duoc phé duyét.

- Pét du lich va phuc vu du lich bao gém dét cong trinh cong cong, dich vu, nghi
dudng, luu tri ngén ngay, cdy xanh, cong vién, mit nude, vui choi giéi tri...phuc vu du
lich; Can tuan thi nguyén tic khéng san 14p hd ao, ddi ntti, pha v& canh quan; gift gin, bio
vé canh quan tu nhién, pht trién theo hudng than thign véi méi trudng va bén vimg,

- Cac cum san xuét cOng nghiép, tidu thu cong nghiép, cum cong nghiép lang
nghé: Quy mb, vi tri s& dugc x4c diph cy thé trong giai doan lap quy hoach chi tiét va
dir 4n dau tu, dim bao pht hop véi quy hoach chuyén nganh, quy hoach ké hoach su
dung dit ctia Thi x& d4 dugc phé duyét. i véi cac x3 ¢ nhu ciu mé rong dat san xuit
tidu tha cong nghiép, lang nghé 16n hon so v quy hoach chuyén nganh da duogc duyét
thi tiép tuc nghién clru ¢ céc giai doan quy hoach va déu tu du 4n tiép theo va d& xudt
trong diéu chinh quy hoach nganh nhim dam bao dép {mg nhu cdu phét trién kinh té dia
phuong nhim én dinh doi séng, an sinh xa héi. Pat cong nghiép, xi nghiép hién co
khéng phu hgp quy hoach, trudc mit duge tiép tuc tdn tai su dung, nhung phai d¢am bao
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khodng cach ly v¢ sinh, an toan phong chay chita chay va khéng gay 6 nhiém moéi
truomg dén cdc cong trinh xung quanh, Khuyen khich sir dung day chuyen cong nghé
hién dai, san xuft cdng nghiép sach, di doi dén khu cong nghiép, cum tién tha cong
nghiép tap trung cta Thi x4 va Thanh phd. Quy dét sau khi di doi duge chuyén dbi sang
chirc nang dan dung.

- Khu vuc trong dé (dit bai séng Hong, song Tich) thuc hién theo quy dinh cla
Lujt D& didu, tuan tht quy hoach phong chong I, quy hoach dé diéu, quy hoach xay
dung, quy hoach sir dung dét dugc cp thim quyen phé duyét. Chi gidi thoét ifi dugc
xdc dinh chinh xdc theo quy hoach phong chdng 18 dugc duyét. Khu dan cu, cic cong
trinh hién ¢6 ndm trong chi giéi thoat 1ii phai ¢6 k& hoach di doi dam bao hanh lang
thoat 1ii theo quy dinh.

- Péi véi céc nghia trang rai rac hién c6 nam trong khu vuc phét trién dé thi phai
dumg céc hoat dong tang va c¢6 ké hoach chuyén vé nghia trang tdp trung theo quy hoach.
Céc nghia trang khu vyc ndng thdn nghién cuu, dau tu xdy dung cdy xanh cach ly, hé
théng ha ting k¥ thuat khdc nhim dam bao giam thiéu tbi da tic dong xdu dén vé sinh mai
trudng; ¢6 ké hoach dong cira, di doi cac nghia trang khoéng pht hop quy hoach va khong
dam bdo yéu cau v¢ sinh mai trudmg.

- Céc tuyén dudng trong Quy hoach chung chi mang tinh chit dinh huéng, quy md
mat cét, vi tri huéng tuyén s& duoc xac dinh cy the & céc giai doan quy hoach & ty 18 chi tiét
hon va du an ddu tu, phit hop véi didu kién thyc té,

- Hanh lang bao v€ hodc cach Iy cac cdng trinh ha ting k¥ thuét s& dwoc xdc dinh cu
thé & g1a1 doan 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500, tudn thii Tiéu chudn, Quy chudn Xay-
dyng va quy dinh hién hanh.

4.3. Pinh hweong 1o chiec phit trién khong gian:

4.3.1. Dinh huéng chung:

Dinh huéng td chire phat trién khong gian bao gdm 02 khu vire chinh;

- Khu vyre phat tnen dé thi (thuge DO thi vé tinh Son Tay): Khu vye phia Bic cia thi
x4 Son Tay, 1a ddu mbi giao théng cda cac tuyen dudng két ndi véi trung tim thanh phd Ha
Noi va cac tinh, huyén 1an cén, gom Qubc 16 32, Québc 16 21, dudng tranh Quoc 16 32,
dudng Vanh dai 5 va cling la dau mbi giao théng dudng thiy vai cang sdng Hong. Pinh
huémg phat trién khong gian cia do thi v¢ tinh ldy khu &6 thi hién hitu ctia Thi xa, khu
thanh ¢d, phd cii 13 hat nhén, phét trién ma réng dd thi méi vé& phia T4y, huéng khu virc hd
Xuén Khanh va xa Cam Thugng, huyén Ba Vi.

- Khu vire ngoai thi (ndng thon) va khu vuc du lich sinh thai: Nam & phia Nam Thi
X3, gn v&i cac ving san xudt ndng nghiép, khu canh quan thién nhién: hd Ddng M6, hd
Xuén Khanh, Tao nén mét ving hanh lang xanh néng nghiép, sinh thai, mét d xdy dung
thdp gin véi cac song ngdi kénh muong thoat nude. Céc truc giao thong huyén 19, tinh 10,
quéc 16 tao mbi lién két v& khong gian va chirc ning giira cic ving, ddng thoi 14 hé théng
ha tang dé thiic ddy phat trién kinh té.

4.3.2. Dinh hudng phat trién khong gian do thi:

Khu vire phat trién do thi dugc t& chirc thanh 3 ving khéng gian chinh: Khu bao tdn,
han ché phat trién; Khu phat trién d6 thi mdi; Khu t6 hop y té, trudmg dai hoc.

* Khu bdo tn, han ché phat trién:

- Khu thanh ¢, phé cti voi hé théng trung tdm hanh chinh, thwong mai hién hiru. Chu
yéu t§ chire khéng gian thap ting. Kiém soat vé chirc nang st dung dat tAng cao cong
trinh, hinh thie kién trc, gitt dugce nét déc trung cia khu pho cfi, thanh cd.

- Han ché phat trién khu trung tdm hién nay dé bao ton va bao v¢ céc di sin van hoa
(thanh ¢, di tich). Cé quy dinh kiém so4t chit ché vé ting cao, khoang cach ly, chirc
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nang... dé bao tbén cac khu di tich, gifr gin dac trung, gia tri viin hoa vat thé, phi vat thé cna
Thi xa. Khu trung tam cii ciia Thj xi 13 cac phuong L& Loi, Ngb Quyén quanh thanh cé
Son Téy s& dugc chinh trang, hoan thién cac trung tdm vin hoa — thé duc thé thao, thuong
mai, dich vy, du lich. Caj tao khong gian trong diém 14 khu vire thanh cd Son Tay; Cac
trung tdm gido duc, dao tao day nghé gilf nguyén theo quy hoach cii (Day nghé co khi,
cong nghiép, may moc, lai xe nim tai phudng Xuan Khanh, Trung Son TrAm).

* Khu phét trién dé thj méi:

- Lay khu vire Thanh c6 Iim khéng gian trong tAm dé phat trién do thi v& huéng Tay,
dén khu vire hd Xuan Khanh, Phat trién d6 thi méi vé by Tay song Tich dé bao tdn, tén tao
khu phé cii & by Déng song Tich, ddng thoi tao cac lién két vé truc khong gian, giao thong
gitta khu cfi bao tén va khu phét trién méi.

- T4 chirc trung tdm cdng cdng dé thi (hanh chinh, thuong mai, van hoa, thé thao, tai
chinh,...) két hop khong gian quang trudng va bam theo cac truc chinh két ndi véi Thanh
phé trung tm theo Quéc 16 32, Qudc 10 21. Phat trién mét sb diém nhén cao ting tai khu
trung tadm va cc khéng gian chinh. Co ban phit trién thap tAng tai cac khu vuc khéac va tai
khu vire tiép can véi khong gian hanh lang xanh.

- Phét huy wu thé canh quan, cdy xanh, séng nudce trong d6 thi dé két ndi voi song
Hoéng. Hinh thanh h¢ théng cdng vién gin véi hanh lang xanh doc séng Tich, sdng Hong
va viing canh quan Ba Vi - Sudi Hai. Khoanh ving bao tdn vung di tich, canh quan nhu:
sdng Tich, hd Xuén Khanh, lang c8,...

- Xy dung céc khu nha & phat trién méi theo hudng sinh thdi voi hé théng ha tAng X

hoi, ha téng ky thuétdéng b3. T6 chie céc khu chire nang do thi khac nhu: co quan, truomg

dao tao, vién nghién ctru, hé thong ha tng k§ thudt, ciy xanh thé thao, dich vu db thi... bao
ton di tich. Céc khu & hién trang cai tao, kidm sodt v& kién triic theo thiét ké d6 thi va bd
sung dﬁy dd cac cOng trinh ha téng x4 hoi, ha téng k¥ thuét theo Quy chuén xay dung Viét
Nam. Kiém so4t vj tri, quy md, tinh chét va ban kinh phuc vu ctia cac cong trinh ha tAng xa
hdi theo quy md dan sb va phan khu quy hoach.

- X4y dung mét d6 cao doc truc trung tdm. Xay dung mét d6 thép tai cc khu x4y
dung mdi va khu dai hoc, t6 hop v t tap trung.

- Xay dung hé théng giao théng d6 thi két ndi gitta khu phat trién méi va khu ci,
ddc biét 1a khu vuc Thanh ¢é Son Tay, lang ¢ Dudng Lam. Khai thac loi thé giao
théng dudng thiy trén song Hong dé phét trién kinh té - x3 hoi. Xay dung dong bd
mang ludi dudng do thi, két ndi véi mang giao théng dbi ngoai dam bao an toan va
thuén loi giao thong., Pam bao hanh lang x4y dung va hanh lang an toan cac tuyén
dudng, cong trinh giao théng theo quy dinh.

- X8y dung du an trén co s& nén dia hinh tw nhién, han ché san nén, dao dép pha v&
dia hinh tu nhién.

- Di doi cac ngudn gay 6 nhidm ra khéi khu vuce xdy dung db thi tap trung.

* Khu t6 hop y té, treomg dai hoc:

- Nam vé phia T4y, dua trén dic didm dia hinh, canh quan ti nhién gén V61 ving du
lich hé Xuén Khanh.

- Khu dai hoc tip trung quy mé Ién khodng 301ha, wu tién cac nganh nghé dao tao vé
van hoa, nghé thuat, xa hai, quén su,...

- Khu t6 hop y té ¢6 quy mé: 54, 12ha 1a t6 hop y t phuc vu cho thanh phé [a N6i va
khu vue ving lan can. Tinh chég bao gom: khu kham chita bénh, khu nghién ciru dao tao,
san xuét duoc pham va trang thiét bi y té.

- Tao cac hanh lang xanh, ném xanh ngan cach giffa khu y €, trudmg dai hoe véi khu
virc phat trién do thi moi, ddm bao an toan vé méj truong cling nhu gidm ap lyc ha té“mg
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giao théng do thi.

4.3.3. Dinh hudng phdt trzen khong gian nong thon:

- Thay d&i co céu cdy tréng vt nubi, chuyén huéng san xudt hang hoa noéng nghiép
k§ thuét cao, ndng sufit cao, giam sb hrgng lao dong nong nghiép.

- Phat trién du lich két hop vé6i nong nghiép sinh théi. Khai théc loi thé vé cac ving
canh quan thién nhién, cong trinh di tich nhw khu vure hé Dong Md, hd XKudn Khanh, dim
Puge, tao thanh cac khu vuce dich vy, du lich cao cap thic ddy phat trién kinh té cho khu
vye nong thén ndi riéng, Thi x4 noi chung. Dac biét hinh thanh khu du lich, dich vu vui
choi giai tri cao cip tai khu vuc hd Pdng Md, day s& 1a diém du lich thu hit lwgng khach
|6n trong va ngoai nude.

- Phat trién giao théng két ndi thuan loi tir cac lang xém t6i cac khu vyuc d6 thi va
trung tdm dich vu. Phat trién hé théng ha tAng k¥ thuat, ha tang xd hoi, co s¢ san Xuat va
dich vu thuwong mai, trao dbi hang hoa vét tu ndng san, thic déy phat trién kinh té - xd hoi
trong ving nong thén. Phat trién lang nghe t chirc cum cong nghiép tap trung tao dong
Iuc phét trién kinh té, dong thoi giai quyét chuyen d6i lao dong, viéc 1am khu vyc néng
thén. Khic phuc triét dé céc van dé gy 0 nhiém mai truedng.

- Hinh thanh cic cum dbi méi dong thai 14 khu trung tm cac xa: Dudng Lam, Xuan
Son, Kim Son, Thanh M§, Son Dong, Cb Dang dé hé trg v& san xuét déi véi lang nghé,
chiin nudi, trdng trot, phét trién ha ting x4 hoi. M6 hinh td chirc cum trung tim gom: Lang
nghé thil céng nghi¢p sach, vudn cdy an qua, cdy canh, virdn hoa két hop du lich, dich vu
thwong mai trao doi, quang ba gidi thiéu hang hoa ndng san. Xay dyng hé théng cong cong

“hanh chinh ha tng x& hoi vin héa, y t&, gido duc phuc vu cap xa. Té chirc mét sb kha vire
d4o tao nghé.

- Céc lang xa phat trién theo md hinh nong thén moi gin voi cac dic th, tiéu chi
riéng cuia Tha d6. Trong céc khu dit & ndng thdn, quy hoach mdi dugc phép phit trién céc
du 4n nha & (dit gian dan, dat phuc vu du gia quyen su dung dat, dat tai dinh cu...). BS
sung hoan chinh céc cong trinh ha tAng xa hoi thiét yéu (nhu truomg hoc, tram y té, cho,
buu dién, nha vin hoéa...) theo cac chi tleu chung phu hop Tiéu chuén, Quy chudn xay
dyng Viét Nam. Tai cac cum xd phat trién trudng pho théng trung hoc, cac trung tim ve&
van hoa, cac trung tim chuyén giao cong nghé. Khuyén khich xa hdi hoa phat trién mang
ludi ha tAng x3 hoi.

- Khuyén kthh bao tdn khéng gian kién triic truyén thdng, gin giir va phat huy cac gia
tri van hoa truyén thng. Hudng dan thiét ké mAu nha & ndng thon dién hinh, xay dung véi
mat do thp, dép tmg tién nghi va sinh hoat hién dai, mang déc tru'ng kién trac dia phuong,
sir dung vat liéu dia phuong phi hop véi dleu kién kinh té - xa hoi mi khu virc,

- Béo v¢€ cdc cong trinh an ninh, qudc phong; didm bao an toan hanh lang céach ly
céc ¢ong trinh ha ting k¥ thuét, dé dleu thay loi...

4.3.4. Dinh huréng phdt trién hq tang kinh 1é:

a) Cong nghiép, lang nghé:

- Hinh thanh Cym cdng nghi€p Son Dong lam déng lyc thuc ddy phét trién kinh té
dia phuong, giai quyét chuyén 601 lao dong vige lam. Cum cong nghi¢p Son Dong c6 tinh
chét 12 cong nghi€p sach, san xuft san phdm cong nghé, vét liéu xay dung cao chp, céc
nganh ché bién nong san.

- Xac dinh vi tri, quy md cac co s& san xuét va lang nghe theo huong hinh thanh
cée khu tidu thu cong nghiép tdp trung, giff gin va phat trién céc nghe truyén thong db
théu ren, thi cdng my nghé, ché bién nong san, 1am banh keo... gdn vdi cac tuyen du
lich. Cai tao chuyén ddi hodc di chuyén céc diém cong nghiép nhoé 1é hiéu qua thap, gdy
6 nhiém mdi truong,
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b) Thirong mai, dich vi:

- Phat trién thuong mai, dich vu va du lich tr& thanh nganh kinh té cha luc theo
huéng da dang hoa, chit lugng cao, két hop dich vu dao tao dai hoc, dich vu y té, tai
chinh ngén hang, bao hiém. Hinh thanh mang luéi chg, trung tim thurong mai, siéu thi tai
cac khu vyc phét trién do thi, cac cho dau mdi, cho ndng sén va chg dan sinh tai cAc trung
tdm cum x4, diém dan cu nong thon.

c) San xudt nong, ldm, ngu nghiép:

- Chuyén dich co cdu nong nghiép theo huéng gidm ty trong tréng trot, tang ty trong
chan nudi. Két hop phat trién ndng nghiép dd thi sinh thaj véi noéng nghiép cong nghé cao
theo hudng san xuét ndng san hang héa cao cép két hop kinh doanh du lich, dich vu sinh
thai, tao canh quan méi truong,.

- Phat trién nganh ndng nghiép theo hudng san xuét hang héa Ién, tng dung tién bd
khoa hoc, dic biét Ia cdng nghé sinh hoc dé nang cao hiéu qua san xuét, gidm su phy thude
vao thién nhién.

- Chuyén déi san xuit néng nghiép theo hudng chét luong cao, céng nghé cao, sach,
gin voi tng dung khoa hoc cong nghé hién dai.

Chdn nudi: Phat trién mé hinh trang trai chdin nudi va trang trai téng hop. Thuc hién
cac gidi phap xir ly 6 nhidm mai truong.

Tréng trot: tao ra nhling cum chuyén canh san xuit hang héa t4p trung quy mé lén
nhu la, rau an toan, hoa, cdy cénh cly an qua. .. Day manh ung dung céc tién bd khoa hoc
k¥ thuat vao san xud, cong nghiép héa néng nghiép. Gan san xuit néng nghiép véi phat .

trién du lich. Gén kéi san xuét ndng nghi€p véi cong nghiép ché bién va nganh thuong mai ~
tiéu thu san phém.

Thuy san: Quy hoach va trién khai cic dur 4n nu6i trong thiy sén & khu vuc hd Péng
Mé- Ngai Son, hd Xuén Khanh.

d) Du lich:

- Phat trién du lich phu hop véi quy hoach nganh va quy hoach téng thé phat trién
kinh t€ - xa hoi ctia Thi x4.

- Phét trién du lich theo huéng tan dung cac loi thé vé tiém ning du lich sin ¢6 vé
dia hinh, diéu kién tu nhién gin voi viéc bao v€ canh quan, moi trrdng sinh thai va ton
tao cdc cong trinh di tich lich sit vén héa,.. déng thoi phat huy ban séc truyén théng
dan toc.

- Phét trién da dang cac san phém du lich v hinh thanh cac tuyén du lich (véi miii
nhon [a du lich nghi dudng sinh thai, du lich van héa tam linh, du lich 1€ héi, du lich nghi
dutng két hop thé thao cao cp.. ) _

- Két néi cac didm du lich théng qua phét trién mang ludi giao théng, hinh thanh cdc
cun tuyén du lich theo chi d&. Hinh thanh hé théng c4c tuyén va didm du lich chinh, trong
d6 xdc dinh hat nhan chinh dé phat trién du lich caa Thi x4 tai cdc khu vwe: hé Xuan
Khanh, hé-Déng Mb, lang cb Dudng Lam, thanh c6 Son Ty va Van Miéu, Lang vin héa
cac dan tbc Viét Nam. ..

4.3.5. Dinh hudng phdt trién ha tang xd@ hoi:

a) Vé gido duc ddo tao:

- Hé théng gi4o duc phé thdng: Khu vyc phat trién do thi: X4y dung hoan chinh
mang ludi cac trudng trén co s& tinh todn phén b6 theo cac nhém d, don vi &, khu & phu
hop v6i quy md dan sé, ban kinh st dung, dam bao chi tiéu str dung dét theo Quy chudn;
Khu vire ngoai thi: Mang luéi trudng hoc dugc phan bd theo cac khu dan cu va dia ban
hanh chinh, dam bao dién tich quy md trudng hoc céc cép theo quy md dan sé. Phat trién
mang ludi trwéng hoc gan véi chuong trinh xay dung ndng thén méi.
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-He théng gido duc dao tao, day nghé: Xay dung td hop khu gido duc ddo tao, trwong
dai hoc cip ving quy md khoang 300ha thu hit khodng 4+5 van sinh vién cua céc co sé
dao tao tir trong ndi dd di doi ra bén ngoai. Pay la noi cung cép ngudn nhén lyc, tri thirc
16m cho Ha Ni cling nhu thi x3 Son Tay.

b) Vé y té, chiim séc stkc khoe cong déng

- Binh huéng phat trlen nang cao chét lugng chidm s6c sirc khoe nhén dén va cong tac
dan sb, vira phat trién y t& cong cdng vira khuyén khich va tao diéu kién mé réng xa hoi
hoa cong tac chdm soc sirc khoe nhén dan.

- Xdy dung 16 hop y té cip ving khoang SOha ciing 1a dong luc thic dAy su phét trién
kinh t& ctia thj x& Son Tay, 1a khu vuc tip trung cac khu kham chira bénh, khu nghién ctru
khoa hoc, dio tao, san xuit duge phdm chit luong cao.

- Ngoai Bénh vién Son Tdy va Vién quén y 105 dugc cai tgo néing cap, cin dam bao
100% cac phuong, xa co tram y té (trung tAm y t&) dat chuin qudc gia vé y té. Tiép tuc bd
sung co s& vat chét, trang thiét bi dat tiéu chuén quy dinh.

¢) Cong trinh thiét ché vin héa:

- T4 chirc h¢ théng cong trinh vin héa, ciy xanh thé thao theo cAp phyc vu: tir cip do
thi, thi xa dén cip phudng, xa.

- Khu vuc phat trién d6 thi: Xay dung mdi khu trung tim vin hoa, thé thao cia
Thi xa két hop véi cac cong trinh: nha hat, rap chiéu phim, nha vin héa, thu vién, bao
tang, sin vin dong... Phét trién hé théng cac trung tdm vin hoa thé thao theo cdp khu
vuc va don vi 6.

- Khu vye ndng thén: Té chire céc khu trung tdm x4, trong d6 bo tri t& hop cum céc
cong trinh quan Iy hanh chinh, van héa, cdy xanh, thé thao, gido duc cAp xa, khu dén cu.

4.4. Thiét ké a5 thi:

a) Khu viec D6 thi vé tinh Son Tdy:

Khu vye trung t4m cta do thi cli Son Téy la khu thanh cb, 14 diém nhén vé khong gian
dé thi lich sir v6i cac dic trung kién trac truyén théng. Trung tim khu vic phét trién do thi
m&i ndm & phia T4y. Gifta trung tdm cii va trung tim mdi la dong song Tich chay qua, tao
dai xanh canh quan ty nhién trong long do thi.

Khu virc Thanh ¢6 va pho cii it cdu tric do thi véi tAng cao thap (dudi 05 ting voi
cdng trinh cdng cdng, dudi 03 tAng v6i nha & riéng 1é). Khu vye lang ¢0 Duong Lam thuce
hién theo Quy hoach bao tdn, ton tao va phét huy gia tri di tich lang ) Duong Lam, ty 1€
1/2000 (minh hoa ving bao v¢€ I, ty 1¢ 1/500) da dugc UBND Thanh phé phé duyét tai
Quyét dinh 56 6634/QD-UBND ngay 3 1/10/2013. Khéng xéy dung cong trinh cao tang tai
cac khu vure can béo v€ canh quan, cac khu vyre bao vé di tich vén hoéa.

Khu vure phat trién d6 thi méi xay dung theo huéng vira hién dai vira mang nhimg net
ban sic riéng clia dia phuong, véi cac quang truong, truc khong gian xanh két ndi voi cong
vién céiy xanh hai bén song Tich. Tao mdt s6 cOng trinh cong cong, diém nhén cao ting &
khu vuc tryc trung tam, quang truong 6 thi. Khu vye tb hopy té, cum truong dai hoc: Phat
trién khéng gian hién dai, mét d§ xay dyng thip, co thé t& chirc mot sé cong trinh diém
nhin cao ting véi tAng cao tir 15-20 ting.

Trung tdm c4c don vi &, nhom nha & xay dung méi 1a cac cong trinh cong cong don
vi @, cay xanh, thé duc thé thao, truong hoc, nha tré mau gigo... Cac khu dén cu lang xom
hién ¢6 dugc cai tao chinh trang, bd sung céc .cong trinh ha tAng x3 hoi con thiéu. D6 véi
cac dlem dan cu néng thon cai tao xay dung bd sung hé thong dudng giao thong, cdng trinh
ha ting ky thuét, ha tang xd hoi, gin gilr cau tric lang xém truyén théng voi mat do xay
dung thip, cong trinh thép tang, bao vé khong gian ciy xanh, mdt nude, di tich lich sir van
héa, cong trinh kién tric truyén théng dia phuong.
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b) Cdc tuyén giao thong chinh: Céc tuyén giao thong chinh cta do thi 12 Quéc 16 32 ;
dudng trénh Quée 16 32 ; Quéc 16 21A.; truc Tay Thang Long; Vanh dai S; duomg 16i tr
Thanh ¢b dén phia Bic dén Va; dudng ndi véi khu trung tdm mai va khu td hop céc trudmg
dai hoc, y €; cac duong tinh 16 413, 414, 416, 418. ..

¢) Cdc diém nhén chinh: Diém nhén chinh ca khu dé thi tai khu trung tAm méi, t&
hop cong trinh y &, cum treong dai hoc Son Tay véi mot s6 cdng trinh diém nhin cao ting
tr 15-20 ting,

d) Diém nhin quan trong: Khu Thanh cd, quang truong, khu trung tm mdéi, truc
khong gian néi tir thanh ¢é Son Tay dén dén Va4, cy xanh hai bén b song Tich,. ..

4.5. Dinh hudong phdt trién ha téng kj thugt:

4.5.1. Giao théng:

a) Giao théng déi ngoai:

Mang luéi giao théng déi ngoai xac dinh theo Quy hoach chung x4y dung Tha d6 Ha
Nbi, Quy hoach Giao thong vén tai Thu d6 Ha Noéi va cdc quy hoach khac da duoc cé‘ip
thdm quyén phé duyét, cy thé:

- Duong sdt ngoai 6:

+ Tuyén duong sit Ha Néi - Son Tay (tuyén duong sit db thi sé 3 kéo dai) xay
dung doc quéc 16 32. _

+ Tuyén dudng sit Xuan Mai - Hoa Lac - Son Tay két ndi chudi cac d6 thi vé tinh
phia Tdy Thanh phé, xdy dung doc theo hanh lang phia Tay qubc 16 21A.

Vi trf b tri tuyén va cdc nha ga trén tuyén cla cac tuyén dudng sit ngoai 6 s& dugc

xac dinh cu thé trong giai doan lap du 4n dau dugc ¢dp 6 thdm quyén phé duyét.
- Dutng bé:

+ Vanh dai 5: Thuc hién theo Quy hoach chi tiét duong vanh dai 5 duge Thi tuéng
chinh pht phé duyét tai Quyét dinh sé 561/QD-TTg ngay 18/4/2014, cép hang 1a cao tdc loai
A, quy md mit cat ngang B=100-120m (6 1an cao téc va dudng gom song hanh hai bén).

+ Quéc 16 32: Cai tao, nang cip fuyén dat tiéu chun duong cip I déng bing, bé
rOng mat cit ngang dién hinh B = 35m (6 lan xe). Doc theo tuyén dudng xdy dung tuyén
dudmng sat ngoai 6 Ha Noi - Son Tay.

+ Qudc 16 21A: Céi tao, ning cAp thanh phin dudng b6 dat tiéu chuln duong cap 1
déng bing va x8y dung méi tuyén dudng sit ngoai 6 song hanh & phia Tay tuyén duong,
tong bé rong mat cit ngang B = 80m (6 lan xe).

+ Céc tuyén tinh 16: Cai tao, ning cép 4 tuyén tinh 16 qua dia phan thj x& Son Tay
gbm: 413, 414, 416 va 418 dat tieu chuin téi thidy dudng cép 111 déng bang, quy md mat cét
ngang B = 20-24m (4 Ian xe). Xay dung méi truc Hb Téy - Ba Vi di trong hanh lang xanh,
dong vai tro trong duong mét tuyén dudng tinh, két néi lien huyén Ba Vi - Son Tay -Phiic
Tho - Hoii Brc véi trung tam Thanh phd, quy md mit cit ngang B = 50m (4 1an xe).

- Puong thiy:

+ Cai tao ludng lach song Hong thanh tuyén vén tai thity cAp I, dap tmg ¢ tau 1000 thn.

+ Néng cép, m¢ rdng cang Son Téy dat cong sudt: Nam 2030 dat 2,5 triéu tén/ném;
Nam 2050 dat 3,5 triéu tAn/nam.

b) Giao théng dé thi:

Céc tuyén dudng giao thong trong pham vi db thj vé tinh Son Tay xay dung theo tiéy
chuin dudng d6 thi (bao gdm ca cac tuyén qudc 16, tinh 16 di qua khu vuc d6 thi vé tinh).
Cu thé gdm:

- Puong cdp ds thi:

+ Qqéc 16 32: cép hang la dudmg truc chinh d6 thi, quy m6 mit cit ngang dién hinh
B = 50m, gébm: 6 lan xe chay chinh, duémg gom dia phuong hai bén 4 lan xe. Doc theo dai
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phén céach gitta dudng xay dung tuyén dudng st ngoai 6 Ha Nbi - Son Tay.

+ Dudng tranh thi x& Son Tay (doan tir Vién quan y 105 dén qudc 1§ 32): cép hang
14 dudmg truc chinh d6 thi, quy m6 mat cit ngang dién hinh B = 80m, gdm: 8 lan xe chinh,
duomg gom dia phuong hai bén 4 lan xe.

+ Tryc phét trién Pan Phuong - Phiic Tho - Son Tay (truc Tay Thing Long): cdp
hang la dudng lién khu vy, chiéu rong mt cét ngang B=40m (6 lan xe).

+ Tuyen dudng tir Thanh c6 Son Tay dén phia Bic dén Va: cdp hang 1a dudmg lién
khu vire, chidu réng mat cit ngang B=32-45m (6 1an xe).

- Cdc tuyén duong cdp khu vue:

+ Tuyén dudng d¢ song Héng: cai tao nang cdp dat tiéu chudn duong chinh khu
vire, chidu rong mit cit ngang B=30m (4 lan xe).

+ Xay dung céc tuyén dudng chinh khu vuc khic véi quy md miit cit ngang dién
hinh B=24-35m (4 1an xe).

+ Xéy dimg cac tuyén dudmg cip khu virc 2 dén 3 lan xe, quy mé mit cit ngang
dién hinh B = 17-22m.

+ Cai tao, nang cép cac tuyén dudng db thi trong khu pho cii cia thi x3 Son Téy trén
co O dudmg hién ¢6, dam bao di quy mé sb lan xe va via hé cho ngudi di bg theo quy dinh
(thuc hién theo Quyét dinh s6 953/2006/QP-UBND ngay 11/9/2006 cia UBND thj xd Son
Tay vé& viéc ban hanh “Chi gidi xay dung, hé mdt s6 tuyén phd noi thi thi xa Son Tay”).

c) Giao z‘hong nong thon

.....

'dong bang, quy md dat 2-4 lan Xe, Icét hop v6i hé théng: duong tinh- tao -thanh l\hung giao " -

thong chinh trong Huyén, lién két cac khu vire néng thon véi cac thi trén, trung tAm cum xi
va cac khu vue du lich, dich vu.

Doan qua khu dén cu, ty diéu kién hién trang b sung he ciing nhu hé théng thoat
nuérc, chidu sang, dap (mg nhu cau giao théng va su phat trién kinh t& - x4 hoi cia Thi x4.

Dudng clp x4, thon: ning cép, cdi tao hé thong duong lién x4 trén co s¢ duong hi¢n
c6 va xdy dung méi mot sb tuyén dat tidu chuén téi thiéu duong cap V, VI hoic cap duong
A giao thong ndng thon.

d) Giao thong cdng cong.

Xay dung hé théng céc tuyén xe buyt trén cdc tuyén dudng cip khu vuc trd 1én trong
pham vi d0 thi v¢ tinh Son Téy, lién két céc phuong, xd, khu du lich, dich vu quan trong dé
khai théc tbi da tiém nang cta Thi xa. Cy thé thuc hién theo quy hoach chuyén nganh mang
ludi van tai hanh khach cong cong ctia Thanh phé.

d) Giao thong tinh.

- Depot, tram trung chuyen da phwong thiic:

Xay dung Depot tuyén dudng sit ngoai 6 két ndi chudi dé thi vé tinh Xuin Mai, Hoa
Lac, Son Tay vai dién tich khoang 16ha tai phia Nam khu vuc ndi thi thi x3 Son Tay (giap
phb Tuing Thién).

Xdy dung Ol tram trung chuyén da phuong thire tai khu vuc phia Nam song Tich
giao vdi tuyén dudng tranh qudc 16 21A. Quy mé khoang 1,5ha.

- Bén, bai dé xe:

Xay dung méi 04 bén xe khach gbm: Bén xe Son T4y tai khu dit phia Tay Nam qube
16 32, quy md khodng 3,0ha; Bén xe Cam Thuong tai khu dat phia Nam qudc 16 32 (gidp
ranh gitta huyén Ba Vi va thi x3 Son Tay), quy md khoang 5,0ha; Bén xe Xuan Khanh tai
khu vire giao gitta dudng Vanh dai 5 véi tinh 16 414, quy md 0,5 -1,0ha; Bén xe Son Péng
tai khu vuc giao giita quéc 16 21A véi tinh 1§ 418, quy m6 0,5-1,0ha.

X4y dung mai bén xe tai trong khu vuc cang Son Téy, quy md khoéng 3ha.
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Xay dung hé théng cac bai dj xe, diém db xe cong cong tip trung trong pham vi d6
thi v€ tinh Son Tay ddm bao chi tidy 3-4m2/ngm‘)i. Vi trl, quy md céng sudt cac bai dd xe,
diém d& xe cong cdng tép trung duoc xac dinh cy thé trong giai doan 18p quy hoach phéan
khu hodic quy hoach chi tiét cac khu vuc d6 thi sau nay.

e) Cdc niit giao thong:

Céc ntt giao théng khéc cét ban lién thong hoic lién théng dugc ap dung thiét ké tai
cac nit gitta dudng Vanh daj 5 véi cac quéc 16, tinh [6, duong chinh dé thi.

Céac nut giao khac cbt truc thong dang cau vuot hodc chui duge 4p dung thiét ké tai
cac nut giao gita cac tuyén duodng truc chinh do thi véi cac dudng cép thép hon; Gitra
dudng bd do thi véi cac tuyén dudmg sét ngoai 6. Chi cho phép giao nhip gifia c4c tuyén
dudng cip khu vue tr& xubng vao hé théng dudng gom cla céc tuyén dudng chinh, truc
chinh db thj.

Cac nit giao con lai 4p dung hinh thire giao bang.

B Cdc chi tiéu giao théng chinh:

Tong dién tich dit giao théng dudng bo: 872,14ha. Gdm: Giao thong déi ngoai:
348,75ha; giao thong do thi: 328,83ha; giao thong ngoai thi, giao thdng néng thon: 194,56ha.

8) Chi gidi duong do:

Chi gioi duong d6 cac tuyén dudng d6 thi duge x4c dinh dé lam co s6 1ap hd so cim
mbe gidi va quan Iy méc gioi, quéan 1y st dung dit da, trét tr xdy dung theo quy hoach
duoc duyét. Cu thé: :

- Chi gi6i duong d6 duoc xac dinh trén co sé tim dudng quy hoach, chiéu rong mat
cit ngang duomg va két hop noi suy xac dinh truc tiép trén ban vé. - I

- Tim dudng quy hoach dugc xac dinh bdi cac diém co toa do, két hop céc théng s
k¥ thudt va diéu kién ghi trén ban vé,

Tai ban v&, chi gioi duong d6 va toa dd tim dudng dugc x4c dinh so b6 lam co s& dinh
hudng mang uéi dudng giao thdng, s& duoc xac dinh chinh xéc trong qua trinh [4p cac dd an
quy hoach &'ty 1¢ chi tiét hon hogc trién khai 14p du dn diu fur xdy dung céc tuyén dudng,

4.5.2. San nén, thodt e mua:

a) Quy hoach phong, chong lii:

- Gidi phdp phong chéng lii:

Thyc hién theo “Quy hoach phong, chéng 18 céc tuyén sbng c6 dé trén dia ban thanh
phé Ha N6i” da duge UBND thanh phd Ha Néi phé duyét, cu thé nhir sau:

+ Céi tao cac ho chira Pdng M8, Xuan Khanh va ho Pudng dé diéu tiét 1 phén li
rung ngang,.

+ Cai tao séng Tich ngoai nhiém Vi cung cAp nude tudi cho vung ha du céng trinh
con phai tinh toan dam bao thoat nude va phong chéng [ii noi tai cho khu vire. Cu thé 14 cac
tuyén dudng hai bén séng cin xdy dung v6i cao trinh dam bao yéu ciu phong chéng 1
theo tinh toan; cling cb, tu bd doan dé Ta Tich tir Son Tay dén Tan Truong.

+ Cai tao séng Hang v&i nhiém VU cAp nude, tidu thodt nudc, phong chéng I8 va tao
canh quan, méi trudng cho thi x4 Son Tay.

*+ Cai tao, xdy dung kénh xa [d hé Déng M6 dam béo yéu cdu phong chéng [ii cho
vung ha du céng trinh. Trong diéu kién binh thudng s& déng vai tro 1a truc thoat nude chinh
cho khu vire xung quanh.

- Cong trinh ddu méi:

*+ Cai tao sdng Tich v6i Bday= 24m, hé sé mai m=2, d doc day song i=0,00007,
hinh thirc mt cét séng 1a hinh thang d&m bao huu luong thiét ké (da duoc nghién otru va
dang trién khai thue hién theo Du an dau tu tiép nude, cai tao khoi phue sdng Tich da dugc
UBND Thanh phé phé duyét tai Quyét dinh sé 2637/QD-UBND ngay 31/12/2007.
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+ Cai tao sbng Hang gép phan khoi théng dong chay, tiéu thoat 1 chdng ngép vng,
dam bao cung cép nude tudi cho khoang 600ha dat canh tic ciia céc &, phuong ma séng Hang
chay qua (cu thé s& duge thyc hién theo du 4n riéng duge cap ¢o thdm quyén phé duyét).

+ Kénh x4 lit hd Ddng M6 dugc d& xuit cai tao xdy dung trén co sé doan tuyén hién
¢6. B& rong trung binh kénh du kién khoing Bday=50m, 2 bén hai bén kénh xay dung
duong quan ly va co the két hop dudng giao théng néu cén thiét (cu thé s& duge thyc hién
theo du an riéng dugce cap thdm quyén phé duyét).

+ Dé: bé séng Hong: thuc hién theo dy 4n riéng dugc cAp c6 thdm quyén phé duyét.
bé song Tich: thye hién theo Dy an tiép nudc va céi tao song Tich.

+ Hd dau mbi: Tong dién tich cac hd dau méi trong khu quy hoach khoang 1300ha
(chua tinh dén cdc hd, ao nho 1¢ trong cic khu vuc dén cu lang xom), chiém khoéng 1%
dién tich toan Thi x&. Trong khu vurc phat trién do thi, xay dung cac hd diéu hoa véi tong
dién tich khoang 110ha chiém ty trong khoang 2,5% tong dién tich Ivu vire. Hién tai céc hd
Iém trong khu virc nhu hd Pudng, ho Xuén Khanh va hd Pbng Mb ngoai chirc néng tiéu
thoat nurdc con cd nhiém vu cung cip nude tudi cho phén 16n dién tich dét canh téc ctia Thi
xa. Theo dinh huéng quy hoach sau ndy cac hd trén chi phuc vu du lich sinh thai va tiéu
thoat nude cho khu vue,

b) Nén xdy dung:
- Khu vuc B6 thi v€ tinh Son Tay:
+ Khu vyc trung tdm Thi x8 ¢6 cao d) trung binh dao dong trong khoang
Htb=9,5m-10,5m.
<<+ Cac khu vue con lai ¢6 dia hinh thay @6, khéng déu, cao-d6 tir nhién da ¢am bao -
" yéu cAu thoat nudc maét nén chi cin san gat cuc bd.

+ Khu vare duyr kién phat trién d6 thi ¢6 cao d6 dao dong trong khoang H=10m+12m.

+ Khu vuc trung tdm thi x4 Son Tay cii co ban dd xay dung én dinh, cao d¢ xay
dung chon H> +9,5m.

+ Khu vyc lang x6m hién c6 dugce xay dung trén nén cao dd trong ddi cao, F1>+10,0m.

- Khu vure néng thon: Cao do xay dung khdng ché dbi vai khu vuc cac x4, diém dan
cu ndng thdn cén cr vao muc nude max gy ing ngdp hang nam, Hxd > H rugng + 1m.

¢) Thodt nuwde mdt:

- Khu viee D6 thi vé tinh Son Tay:

Sir dung hé théng thoat nuée riéng gilta nude mua va nude théi.

D6 thi Son Tay duge chia thanh 2 Iuu vie chinh, huéng thoat tir Tay sang Déng, dbc
xubng phia Nam vé phia séng Tich va song Hang, Cu thé nhy sau:

+ Luu vie Son T4y 1 (phia Bic séng Tich dén dé song Héng): ¢6 dién tich khoang
1545ha, thoat ra séng Tich.

+ Luu virc Son Ty 2 (phia Nam séng Tich dén sdng Hang): c6 dién tich khoang
4247ha, cb cac hudng thoat nhur sau: khu vure giap song Tich duge thoat ra séng Tich, phén
con lai dugce thodt vao cic tryc thoat chinh va thoét ra séng Hang & phia Nam.

Giai phap thoat nudc cu thé cho khu vire nay nhu sau:

+ Céi tao, nang cép hé théng thoat nudc trong khu vue Thi x& cii va cac khu vuc da
xdy dung 6n dinh.

+ Xay dung di‘)ng b6 hé théng thoét nude tai cac khu vire dir kién phét trién d6 thi,

+ Cai tao, nao vét mo rong song Tich, sbng Hang, séng Cau Dam va cac kénh
muong thodt nuée trong khu vire. Xy dung cac hé diéu hoa, céc truc thoat chinh dé diu
ndi vao hé théng thoat nude cna khu vir.

+ Xay dung cac tuyén cbng bao, giéng tach tai cac khu vire dang sir dung hé théng
thoat nudc chung dé dua nude thai vé tram xir 1y tp trung ciia khu vire theo quy hoach.
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+ K&t chu hé théng thoat nudc xdy dung hon hop: céng ngdm BTCT, muong nip
dan va muong xfy hé. Tiét dién cac tuyén céng nhanh dao dong trong khoang
(BxH)=(0,6mx0,6m) -:- (BxH)=(1,2mx1,2m); céc tuyén cbng chinh dao dong trong
khoang (BxH)=(1,5mx1,5m) -:- (BxH)=(4,0mx4,0m).

Tht ¢4 cac hd, cac truc ti€u trong khu vire phat trién dé thi d8 thi phai duogc ke cung,
chdng sat 1. Mot s6 ho 16n trong khu vuc hién dang duy tri cac dép tran x4 i nhu hd Pong
M6, Xuan Khanh. Cao trinh ddp tran x4 1ii ctia cic hd nay phai dam bio H - +21,5m dé
dam bao an toan cho hd chia va cac ¢Ong trinh lién quan, Quy trinh x4 1§ cin tudn thit theo
ding céc quy dinh hién hanh.

- Khu vuee néng thén va mét phan khu viee ndm trong ranh gici khu vuc nghién ciru
do thi vé tinh Hoa lac:

Gial phap thodt nude tudn thii theo quy hoach ndng thén méi va mot sé cac du an da
dugce phé duyét va trién khai. Tuy diéu kién thue té, st dung hé théng thoat nude mua riéng
vO1 nude thai hodc thodt nuéce nira chung hoic thoat mrée chung.

Huéng thodt nuée ctia khu vire nay 1a thodt ra cdc ao, hd tu nhién, song sudi, rudng
tring, kénh tiéu thuy loi hién co cia tng khu vuye.

- Ié théng thuy néng:

Cai tao, néng cAp cac tram bom tuéi tiéu dam béo dép tng dugc nhu chu sir dung.

Nang cp va citng hoa hé théng céc kénh chinh thiy loi.

Cai tao, nang cip cac tuyén kénh tiéu noi déng.

4.5.3. Cap dién:

-Nguén cép: L L - P e :

+ Cép dién 4p 220KV: X4y dyng tram bién ap 220/110KV Son T4y véi cong suét
2x250MVA.

+ Cép dién ap 110KV: Xay mai tram 110/22KV Son Tay 2 véi cong sut (giai doan
2020 1a 1x63MV A, giai doan 2030 14 2x63MVA); Xy méi tram 110/22KV Son Tay 1 véi
cong suit (giai doan 2020 1a 2x25MVA, giai doan 2030 1a 2x63MVA); X&y méi tram
110/22KV Lang Vin Héa véi cong suét (giai doan 2020 1a 2x63MVA), néng cdng suit
tram 110/35/22KV Son Tay véi cong suét (giai doan 2020 14 tir 2x40MV A ; giai doan 2030
1a 2x63MVA).

+ Vitri, quy mé céc tram bién ap s& duoc xé4c dinh cy thé trong giai doan 14p dy 4n
dau tir xdy dung.

- Mang luéi cip dién:

+ Tuyén dién 500KV Son La — Hig¢p Hoa di tram 500KV Quéc Oai theo dinh
huéng quy hoach chuyén nganh cp dién da duoc phé duyét.

+ Cac tuyén duong ddy 220KV, 110KV hién c6 trong d6 thi v¢ tinh Son Tay s&
duoc di chuyén theo quy hoach.

* Xdy dyng méi tuyén duong day 110KV két néi tir cac tram 220KV dén cde tram
110KV va két ndi cac tram 110KV trong va ngoai Huyén véi nhau. Pam bao hanh lang an
toan ludi dién theo quy dinh.

- Luéi dién trung thé: Két cdu mang vong vin hanh hé dam bio cdp dién an toan va
lién tuc t6i cac phu tai.

*+ Khu vye néi thi d6 thi méi Son Tay: Cac tuyén dudng diy ndi hién ¢ s& vin
dugc sir dung, song s& duge 13p du 4n ha ngdm khi c6 didu kién kinh té. C4c tuyén dudng
déy xdy dung maéi s& duoc di ngam.

+ Khu vuc ngoai thi, céc xi néng thén sir dung duong dy ndi. Cac tuyén dudng
diy 35KV, 10KV hién co s& cai tao dé vén hanh ¢ dién ap chuan 22KV,

- Tram bién &p phan phéi:
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+ Céc tram bién &p phan phi xay dung méi trong d6 thi vé tinh Son Tay, sir dung loai
tram kin kiéu kidt hoc tram x4y. Khu virc ngoai thi, x4 ndng thén, tram bién thé phén phdi vin
c6 thé dung tram hé kiéu tram treo. Vi tri, quy md cdng suat cic tram phan phéi s& duge xac
dinh cu thé trong giai doan dAu tir xdy dung.

+ Cac tram bién ap phan phdi hién c6 st dung cAp dién 4p 35(10)/0,4KV s& dugc cai
tao thay thé vé clp dién ap 22/0,4KV.

+ Péi véi cée khu vue d3 co quy hoach chi tiét hodc cac du an dau tr xay dung, hé
théng cap dién s& dugc thuc hién theo cac dd an quy hoach chi tiét, dy 4n dau tu xdy dung
dugc cp thAm quyen phé duyét, dam béo ddu n01 hé thong cp dién khung ctia khu vire.

- Hé théng chiéu sing dén dudng duoc cép ngudn tir CAc tram bién 4 ap cong cong. Cu thé
s& duge xac dinh theo dur 4n cdp dién cho timg khu vuc duge céip thAm quyén phé duyét.

4.5.4. Thong tin lién lac:

- Ngudn cép: khu vire duge cép ngudn tir Host Son Tay hién co va Host Hoa Lac phia
Boéng Nam khu quy hoach. X8y dung méi va cai tao ning cip 9 tong dai vé tinh voi dung
lurgng mdi tram fir 25.000 s - 55.000 s.

- Gii phap thiét ké;

+ X4y dung céc tdng dai vé tinh trong khu v, Vi tri cac tram vé tinh dt gan céc truc
duong giao théng 16n vé trung tim ving phuc vu,

+ Xay dung cac tram vé tinh dAu ndi tir tdng dai vé tinh cap nguon thong tin dén cac
khu vire phuc vy, cac tuyén cap truc duge xay dung doc theo mot s6 tuyén dudmg quy hoach.

4.5.5. Cap nuge:

@) Nguon cdp: Tir Nha may nuée mat song DPa hién ¢6 (cong suat dén nam 2030:
1.200.000 m*/ng.d); Nha mdy nuée ngim Son Tay s6 1 hién c6 (cOng suat dén nam 2030:
10.000 m*/ng.d); Nha may nude ngam Son Tay s6 2 hién c6 (cdng suat dén nam 2030: 20.000
m’/ng.d) va tram bom ting ap s0 1 du kién xdy dung (cong sudt dén nam 2030: 40.000
m3/r1g d); tram bom téng 4p s6 2 hién ¢o (cong sudt: 4.000 m /ng d). Bbi véi cac xi Son Pong,
CH Dong...: Xay dung céc tram cAp nudc cuc bd (vi tri, cong sudt, dién tich cac tram bom ting

ap, tram cAp nudc cyc bd s& x4c dinh cu thé theo dur 4n riéng).

b) Mang liéi cdp mirée:

- X4y dung, cai tao mang ludi éng cAp nude truyén dan @300mm- G600mm doc theo
cac tuyén dudmg: L& Loi , tinh 16 414; quéc 16 21A, Vanh dai 5, cac tuyén dudng cdp do thj
dam béo cdp nude cho khu quy hoach theo dinh huéng Quy hoach chung xay dung Thii db,
quy hoach chuyén nganh cp nuge da duge Thit twong Chinh pht phé duyét.

- Xay dung mang luci cAp nude phan ph01 ©150mm- G250mm bd trf doc céc tuyén
dudmg khu vire, duge ddu ndi véi mang luéi truyén din bang mét sd dlem dau thich hop va
dirge phén chia thanh nhiéu khu vue nhd ¢6 mang phén phéi ddc 1dp cu triic theo dang mach
vong dam bao cip nude 161 cac & quy hoach,

¢) Cdp nude chita chdy:

- Doc theo cdc tuyén dng cAp nude dudng kinh tir @150mm trds 1én s& dit cde hong ciu
hod, khoang céch gifta cac hong clru hoa theo quy dinh, quy pham hién hanh.

- Tai c4c hd chira nude trong khu vy ¢6 bb tri cac hd thu nude cimi hod phuc vu cho hé
théng cir hoa ctia khu quy hoach.

- Vi tri, thiét ké cac hong ctru hoa va hé thu nude cfru hda s& duoc xac dinh cu thé trong
giai doan thiét ké sau, c6 su thdng nhét ctia Canh sat phong chéy chita chay thanh phd Ha Noi.

4.5.6. Thodt meGe thai, quon Iy chdt thdi rin va nghia trang:

a) Quy hoach thodt nudce thdi: Khu quy hoach duge chia thanh 04 Twu wvire, cu thé nhur sau:

- Liru vure 1 (g6m céc phudng trung tim va phia Péng Béc song Tich) va huu vire 2 (phia
Tay Nam séng Tich) 14 khu vire phét trién do thi:
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+Pbi véi khu vure dan cu lang x6m hién ¢o: s dung hé théng thoat nude nia riéng, tai vi
tri dAu ndi tuyén cbng bao véi tuyén thodt nuéc thai s& XAy dung céc ga tach nude thai. Nude thai
dugc tach vé cic cac tuyén céng thoat nudce thai va duoc dan vé tram xir ly tip trung ca khu
vuc.

+Déi véi khu vuc xay dung méi: str dung hé thong cong ri€ng hoan toan vai thoat nudce
mua. Nudc thai sinh hoat tir cic cong trinh duoc thy £0m vao cac tuyén cong bb trf doc theo cdc
tuyén dudng giao thong, din vé tram xti ly tap trung cia khu e,

+ Xay dung mang cdng thodt nude thai kich thuée D300mm-=D1000mn va cic tram
bom chuyén béc dé din vé tram X1t Iy nudc thai tip trung Son Tay du kién b trf phia Pdng Nam
khu quy hoach, cong suét khodng 55.000 m3/ngd (dén nam 2030) - 75.000 mB/ngd (dén nam
2050), dién tich khoang 3,3ha dé xt Iy

- Luu vire 3 (Phia Nam duong HO Ty — Ba Vi va mot phan déan cu phia Béc dudng Hb
Tay - Ba Vi) 13 khu vue ngoai viing phat trién do thi. Xay dung mang cbng thoat nuéc thai kich
thude D300mm+D500mm va cac tram bom chuyén béc din vé tram x1r Iy nude thai tip trung
Bic Hoa Lac du kién xay dung phia Nam (ngoai pham vi khu quy hoach), cong suét khodng
84.000 m*/ngd (dén nim 2030) - 134.000 m’/ngd (dén nam 2050),

- Luu vie 4 (phén luu vuc con lai) 1a khu vue ngoai viing phat trién do thi. Nudc thai duoc
thodt chung véi nuée mua théng qua hé thng muong x4y (cé tim dan) duoc cai tao, x4y dung
m&i doc theo céac tuyén dudng, thu nuéc thai dua ra xa ngoai pham vi lang xém. Tén dung hé
théng kénh, muong ndi ddng; ao, hd sin c6 ngoai dong dé xur ly sinh hoc trong diéu kién t
nhién. Tai str dung nude thai sau xir 1y d& phuc vu néng nghiép. Khuyén khich cac ho gia dinh sir
‘dung bé ty hoai hop quy cach. Giai phap thu gom va xr ly nude thai cu thé s& duge xac dinh
chinh x4c trong cc @b 4n quy hoach x4y dung nong thdn mdi cac x4.

- Nude thai ctia cac khu cong nghiép, bénh vién, ... duge xir Iy bang tram xit [y nudc thai
cuc bd riéng cia khu vuc dam bao didu kién vé sinh mdi trudmg trude khi xa vao mang Judi thoat
nuée thai chung cia khu wire.

- Céng sudt, quy md, vi tri.... cic tram xi7 ly, tram bom chuyén bac nude thai trong db 4n
chi 1a so bg, s& duoc xdc dinh cu thé chinh xac theo du an riéng.

b) Quy hoach chdt théi rin:

- Rac thai nguy hai: Réc thai cia bénh vién, khu cong nghiép. .. phai duoc thu gom, xit ly
ri€ng vo1 rc thai sinh hoat.

- Réc thai sinh hoat: phan logi rac ngay tir ngudn thai, duge thu gom va xur ly tai khu xr [y
chét thi rin tap trung Xuan Son phia Tay khu quy hoach, cdng suét 1.600 T/ng.d, dién tich 57ha

(dén nam 2030) - cong sudt 2.500 T/ng.d, dicn tich 73,5ha (dén nam 2050). Dy kién xay dung
bai chon lap biin thai thoat nude; bai chon lp chét thai rin xdy dung va cic tram trung chuyén
chét thai rén.

¢) Nha vé sinh céng cong:

Trén cac truc phé chinh, cc khu thuong mai, khu cdng vién, céc bén xe va cac noi cong
cong khéc phéi bé trf nha vé sinh cong cong, ddm bao khong gay 6 nhifm mai trudng va my
quan d6 thi. Nude thai va chét thai clia cdc nha V€ sinh cong cong phai duge thu gom va xir ly tai
chd dat tiéu chudn v¢ sinh méi trudme theo quy dinh.

d) Nghia trang:

- Khong bé tri nghia trang trong khu varc phat trién d6 thi. Nhu ciu an tang mdi ctia nhan
dan duogc dip (mg tai nghia trang tip trung Trung Son Tram hién ¢6, du kién m& réng 15,5ha.
Cac nghia trang hién c6 nim trong khu virc phét trién d6 thi phai dimg céc hoat dong ting (hung
fang, cét tang..), timg budc déng cira, trdng cly xanh céch Iy dam bio didu kién vé sinh moi
trudng, Khi ¢6 nhu ciu sir dung dat, di chuyén dén nghia trang tap trung cia Thanh phd.

- Khu vire néng thén: Tiép tyc sir dung nghia trang phan tin (cép thén, x4...). Cac
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nghta trang phén tin, c¢6 quy md nhd, khong di khoang céch ly, hodc nam trong quy
hoach st dung dit phai c6 ké hoach déng cira, trbng cay xanh cach ly, khi c6 nhu cAu sir
dung dt, di chuyén dén nghia trang tap frung ciia thanh phé. :

M&i x4 xdy dyng tir 01 dén 02 nghia trang tép trung cip xA trén co s& cic nghia
trang hién c6 (c6 @i qu¥ d4t d& mo rong va dam bao khoang céch ly moi tnrdmg theo quy
dinh). Vi tri va quy m6 s& dugc Xac dinh chinh x4c trong céac db an quy hoach x4y dung
nong thén méi céc x4. Khi c6 nghia trang tap trung xd s& timg budc déng ctra cdc nghia
trang nho 1é.

- Cai tao nha tang 18 bénh vign Son Téy phuc vu nhu cAu cho khu quy hoach.

- Khuyén khich, tuyén truyén vén déng nhén din chuyén din sang hinh thirc héa
tang.

4.6. Danh gi méi trwdng chién lirge:

- Giim thiéu 6 nhifm moi trudng nude: Tao hanh lang bao vé séng hd. Cim moi
hinh thitc x4 thai khong qua xir 1y truc tiép ra ngudn.

_ Giam thidu 6 nhifm méi trudmg khong khi tiéng dn: Trdng ciy xanh cch ly
quanh khu vuc bén xe, tram xir Iy nuéc thai, cde khu cong nghiép tap trung, cic tuyéri
dudng giao théng 16n...

~ Giam thiéu 6 nhidm moi trudng dAt: Sir dung dét mot cach hop 1y, phan dot dau
tu, khi chua co ké& hoach phat trién can khai thac tiép tuc dién tich dét Jua.

- Giam tlliéu anh huéng tai bién moi trudmg; Thiét 14p hé thong quan trdc giam

.. s&t mdi trrang.

"_ Cac du 4n diu 't xay dung trong pham vi khu quy hoach phai lap b4o céo dénh
gi4 thc dong moi trudng, cam két bio v¢ moi trudng theo quy dinh ciia phap lujt.

4.7. Cac chuwong trinh wu tién diu tir va ngudn lwe thire hién:

- Giai doan 2015 + 2020: Tép trung trién khai dau tir ctia cdc dy 4n d4 co va cac
yéu ciu birc thiét vé déu tir xdy dung co sé ha tﬁ‘mg kinh té x4 hoi. Xay dung céc du 4n
ha tAng khung, cdng trinh dAu méi cho yéu ciu phat trién kinh t& x4 hoi trong dai han va
yéu cdu phat trién co s& ha ting chung ciia Thi 6 trong giai doan ngin han. Tao tién dé
d2 thu hit cac du 4n trong diém, dur 4n thic day phét trién kinh té x3 hoi tai khu vye. Cu
thé hoa cdc dinh hung phat trién kinh t& x& hoi cia thi xa Son Téy trong giai doan dAu.

Cac chuong trinh wu tién du fur:

- Chuong trinh pht trién hé théng ha ting khung thi x4 ghn véi mang luéi ha
ting chung ctia Thi dd Ha Noi.

- Chuong trinh phat trién db thi gén véi viée chudn bi cdc tién d& hd trg hinh
thanh D6 thj vé tinh Son T4y trén dia ban Thi xa.

- Chuong trinh phat trién néng thon gn v6i ndng thon méi

- Chuong trinh cai tao chit hrong méi trudmg dd thi, nong thon thi x4

- Chuwrong trinh bao vé va phét huy cac gia trj canh quan, cbng trinh di tich van
hoa lich sir, vin héa dén gian tai dia phwong, van héa cong dong.

Cac du 4n uu tién: Xay dung h¢ thong cdc quy hoach, quy ché, quy dinh kiém

-

sodt phat trién va chuong trinh phét trién do thi, ndng thon thj xd theo cac giai doan.

Ngubn lge thyc hién: ngudn von ngn sach va céc ngudn von khac.

4.8. Quy dinh quén ly:

Viéc quén Iy thyc hién quy hoach dugc quy dinh trong Quy dinh quén ly theo dd.
an Quy hoach chung thi x4 Son Tay (1dng ghép D6 thi vé tinh Son Téy) dén nim 2030,
ty 1& 1/10.000 ban hanh kém theo Quyét dinh phé duyét va hd so quy hoach nay.

Pidu 2. TH chirc thye hién:

- S Quy hoach - Kién tric chiu trach nhiém kiém tra; xé¢ nhén hé so ban v& va
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Quy dinh quan ly theo dd 4n Quy hoach chung thi x4 Son Tay (Iong ghép D6 thi vé tinh
Son Tay) dén nam 2030, ty 1& 1/10.000 phit hop v6i néi dung Quyét dinh nay; luu trit hd
so db 4n Quy hoach theo quy dinh.

- UBND thj x3 Son Tay chu tri ph01 hgp véi S& Quy hoach - Kién tric, Vién Quy
hoach Xay dung Ha Noi t6 chirc cong bb _cong khai quy hoach chung dugc duyét cho
cac td chitc, co quan va nhan dén dwgc biét thuc hién.

- UBND thi x4 Son T4y, S& X4y dung, S& Quy hoach - Kién tritc chiu trach
nhiém kiém tra viéc thyc hién Quy hoach chung thi x4 Son Tay (1dng ghép Db thi vé tinh
Son Tay) ty 18 1/10.000 va Quy dinh quan Iy theo do an Quy hoach chung thi x4 Son
Tay (I6ng ghép Db thi vé tinh Son Tay) theo thdm quyén va quy dinh cia phép lujt.

- S& K& hoach va Pau tu cha tri phbi hop v6i cac s& nganh lién quan va UBND
thi xa Son Tay x4y dyng co ché chinh sach dé thuc hién quy hoach chung duge duyét
theo tién d6 vA trinh tur uu tién theo tirmg giai doan, chiu trach nhi¢m dim bao ké hoach
trién khai nhitng hang muc wu tién dau tu va nguon luc thire hién.

- 8¢ Tai nguyén va Moi treong cha tri phéi hop véi UBND thi x3 Son Tay lap
quy hoach, k& hoach st dung d4t dam bao phi hop véi dinh huadng cia Quy hoach
chung thi xi Son Tay (Iong ghép D6 thi vé tinh Son Tay) dugce duyét; trién khai thuc
hién céc giai phép tdng thé phong nglra, gidm thiéu, khic phuc tic dong va thye hién
ké hoach gidm s4t méi tr wong theo quy dinh.

- UBND thi xa Son Téy chu iri phéi hop véi S& Xay dung, S& Quy hoach - K1en
tric trén co s& nhu ciu cia dia phuong, 1p quy hoach va du 4n diu tr x4c dinh quy
mé dién tich, vi iri quy nha & x& hoi, quy nha & tai dinh cwr phuc vu giai phong mit
bing céc du 4n dau tr x4y dung trén dia ban.

- UBND thi x4 Soa Tay td chirc lap céc quy hoach phan khu, quy hoach chung
xdy dung x4 va quy hoach chi tiét c4c khu virc theo yéu cau phat trién, quan Iy d6 thi
va déu tir xdy dyng phuc vu cip phép x4y dung va 14p du 4n déu tir. -

- Céc s& nganh ¢6 lién quan phdi hop véi UBND thi x& Son Tay trién khal thue
hién cac quy hoach nganh, linh vue, quy hoach chuyén nganh, quy hoach x4y dung
ctia dia phuong trén co s& Quy hoach chung thj x4 Son T4y (long ghép D6 thi vé tinh
Son Tay) dugc duyét dam bao tinh dbng bo, théng nhAt.

Piéu 3. Quyét dinh ndy c6 hiéu lic thi hanh k& tir ngay ky ban hanh.

Chanh Vian phong UBND Thérh pho Giam dbc c4c S6: Quy hoach - Kién tric, Tai
nguyén va Méi truong, Ke hoach va Péu tur, Tai chinh, Xay dung, Giao thong Vin tai,
Néng nghiép va Phat trién ndng thén, Gido duc va Pao tao, Y té, Cong thuong, Vin hoéa
Thé thao, Du lich, Lao dong Thuong binh va X4 Héi, Khoa hoc va Cong nghé, Canh sat
PCCC; Céng an Thanh phé; B Tur 18nh Tha d6; Chtt tich: UBND thi x8 Son Tay, UBND
huyén Ba Vi; Vién tredng Vién Quy hoach Xay dung Ha Noi; Gidm dbc, Thi trudng céc
S, nganh, co quan, céc t6 chiic vA c4 nhan c6 lién quan chiu trdch nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./.
T™. UY BAN NHAN DAN

Noi nhin:
" -NhuBidu3; '
- TT Thanh uy, TTHDND TP (d b/cdo);
- Chi tich, cic PCT UBND TP; :
- VPUBTP: c4c PCVP, cac ph.CV;
-Lwu: VT, QH ndng.
i
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