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QUYETDJNH

V~ vi~c phe duy~t Quy ho~ch chung Thj xii So'n Tay
(1?ng ghep Do thj v~ tinh So'n Tay) d@nnam 2030, tY I~ 1/10.,000

Dia diem: Thi xii San Tiiy va xii Cam Thuqng, huy~n Ba Vi, thanh pho Ha N(>i.

sO QUY HOACH-KIEN TRUC
UY BAN NHAN DAN THANH PH' H'{~fl PHO HA NQI

CONG VAr;U)~N
IW:~ ..1.1).RJ.J.L(JJ_ --.=-
Ngay:-- !J1--/~-

Can cu Lu~t T6 chuc HDND va UBND s6 1112003/
Can cu Lu~t Thu do s6 25/2012/QHl3;
Can cu Lu~t Quy hO\lch do thi s6 30/2009/QHl2;
Can cu Lu~t Xiiy dVng s6 50120 14/QH 13;
Can ClINghi dinh s6 37/20 IOIND-CP ngay 07/4120 I0 cua Chinh phu v~ L~p, th~m

dinh, phe duy~t va qmin Iy quy hO\lch do thi;
. Can cu Nghi dinh s6 38/2010IND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ Qm'lll Iy

!<honggian, ki€n truc, canh quan do thi;
Can cu Nghi dinh s6 44/2015IND-CP ngay 06/512015 cua Chinh phu quy dinh chi

ti€t m(>ts6 n(>idung v~ quy hO\lch xiiy dVng;
Can cu Quy€t diM s6 1259/QD-TTg ngay 26/7/2011 CllaThu w6ng Chinh phu phe duy~t

Quy hO\lchchung xiiydl!llgThu do Ha N(>id€n nam 203Qya tAmnhin d€n nfun 2050;
Can ClIThong tu s6 10/2010/TT-BXD ngay 11/8/2010 cua B(>Xiiy dl!llg quy dinh

h6 sa cua tung IO\liquy hO\lch do thi;
Can cu Thong w s6 01/2011ITT-BXD ngay 27/01/2011 cua B(>Xiiy dl!llg v~ vi~cHu6ng

dfuldanh gia moi trubng chi€n lugc trong d6 an quy hO\lchxiiy dl!llg,quy hO\lchdo thi;
Can cu Thong tu s6 0612013/TT-BXD ngay 13/5/2013 va Thong tu s6

16/2013/TT-BXD ngay 16/1012013 cua B(>Xiiy dVng sua d6i, b6 sung Ill(>ts6 di~u cua
Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013 hu6ng d:1nv~ n(>idung thi€t k€ do thj;

Theo cac Quy€t dinh s6 563I/QD-UBND ngay 02/12/2011 va s6 5377/QD-UBND
ngay 20/1012014 cua UBND Thanh ph6 v~ vi~c pM duy~t Nhi~m Y\I Quy hO\lchchung thi
xa San Tiiy (16ng ghep Do thi v~ tinh San Tiiy) d€n nam 2030, ty I~ 1/10.000;

Can cu Quy€t dinh s6 3356/QD-UBND ngay 28/5/2013 cua UBND Thanh ph6 v~
vi~c phe duy~t Quy hO\lch t6ng the phat trien kinh t€ - xii hQi thi xii San Tiiy d€n nam
2020, dinh hu6ng d€n nam 2030;

Can cu Quy€t dinh s6 7968/QD-UBND ngay 3011212013 UBND Thanh ph6 v~
vi~c phe duy~t Quy hO\lch su d\mg ddt d€n nam 2020, k€ hO\lch su d\lllg ddt 5 nam ky
diiu (2011-2015) thi xii San Tiiy;

Tren ca sa cac van ban s6 1653/BXD-KTQH ngay 28/7/2015 cua B(>Xiiy dl!llg; s6
5269/BQP-TM ngay 20/6/2015 cua B(> Qu6c phong va s6 5402/BNN-KH ngay
07/7/2015 cua B(>Nong nghi~p va Phat trien nong thon gop y cho d6 an Quy hO\lch
chung thi xii San Tiiy (16ng ghep Do thi v~ tinh San Tiiy) d€n nam 2030, ty l~ 1/10.000;



Xet d~ nghj Clla Gitun d6c sa Quy hO(lch-Ki~n truc Ha NQi t(li TO trinh s6
461O/TTr-QHKT ngay 12/10/2015,

QUYETDJNH:
Di~u I. Phe duy~t Quy hO(lchchung thi xii San Tiiy (16ng ghep Do thi v~ tinh San

Tiiy) d~n nam 2030, ty l~ 1/10.000 vai cac nQi dung Chlly~u sau:
1. Ten de, an: Quy hO(lch chung thi xii San Tiiy (16ng ghep Do thj v~ tinh San

Tiiy) d~n nam 2030, ty I~ 1/10.000.
- Dia diem: Thj xii San Tiiy va xii Cam Thugng, huy~n Ba Vi, thanh ph6 Ha NQi.
2. Vi tri, ph(lrn vi ranh gi6i va guy rno nghien cu'u:
2.1. Vi Iff, pluJm vi fanlt giO'i:

- Vi tri khu V\ICnghien cu'u l~p guy hO(lchn~m a phia Tiiy B~c thanh ph6 Ha NQi.
Bao g6m: Toan bQ dja giai hanh chinh thi xii San Tiiy, g6m 09 phuOng: Le Lgi, PM
Thinh, Ngo Quy~n, Quang Trung, San LQc, Xuan Khanh, Vien San, Trung Hung, Trung
San Trfun va 06 xii: DuOng Lam, Xuan San, Thanh My, Kim San, San Dong, c6 Dong;
xii Cam ThuQng, huy~n Ba Vi.

- Ph\lln vi ranh giai nhu sau:
+ Phia B~c giap song H6ng.
+ Phia Dong giap ranh gi6'j himh chinh huy~n Phuc ThQ.
+ Phia Dong Nam va Nam giap ranh giai hanh chinh huy~n Th(lch Thk
+ Phia Tiiy va Tiiy Nam giap ranh giai hanh chinh huy~n Ba Vi.
2.2. Quy mo ngltien CU.Uquy ItO(lclt: .
. Quy mo dilt dai: Di~n tich nghien Clru I~p guy hO(lch khoangf2.185,22ha (g6m:

toan bQ thj xii San Tiiy di~n tich kho:'mg 11.353,22ha va xii Cam Thugng, huy~n Ba Vi
di~n tich khoang 832ha).

- Quy mo dan s6: Dan s6 d\I ki~n d~n nam 2030 khoang 239.800 ngwJi (g6m: dan
s6 thuQc thj xii San Tiiy khoang 230.300 nguai va dan s6 thuQc xii Cam Thugng, huy~n
Ba Vi khoang 9.500 nguai).

3. Tinh ch~t va fiVC tieu I~p guy hO(lch:
3.1. Tinlt cit/it:

Theo Quy ho;;tchchung xay d\Illg Thll do Ha NQi d~n nam 2030 va tfun nhin d~n nam
2050, thi xii San Tiiy c6 dinh huang chinh nhu sau:

- La thi xii ngo(li thanh, la trung tam kinh t~, van h6a, khoa hQc _ ky thu~t phia Tiiy
B~c clla TM do Ha NQi; c6 tinh ch~t Co'ban la pMt trien cac chuc nang v~ dich Y\l thuang
m(li, y t~, giao dl,lCdao t(lOdp vling, du Ijch van h6a lich su, sinh thai, g~ vai nhung gia
tri lich su truy~n th6ng cua dia phuang, cong nghi~p - tieu thu cong nghi~p va san xu~t
nong nghi~p, hang h6a ch~t lugng cao de he;trg cho nhu du clla do thi trung tam.

- Do thi v~ tinh San Tiiy (1a 0 I trong 05 do thj v~ tinh cua Thu do) co tinh ch~t:
+ La do thi van h6a lich sir: Ph::ittrien do thi van hOa d~c trung cua ngo phia Tiiy

B~c cua TM do tren CO' sa bao t6n di san van hOa truy~n th6ng (Thanh c6 San Tiiy, lang
c6 Duang Um va cac di tfch lich sir van hOa khac), bao t6n va phat trien tieu thu cong
nghi~p phl,lc Vl,ldiJ lich.

+ La do thi du lich nghi du6ng: Tang cuOng da d\lllg moi truOng tv nhien va tinh
ch~t sinh hQc cua vilng, ph::it trien trung tam ky thu~t sinh hQc he; trQ'cho du lich, phat
tri~n nong nghi~p sinh thai tn~n CO' sa khai thac IQ'ith~ uu diil v~ canh guan da d;;tng
vilng song H6ng, song Tich, Ba Vi - Su6i Hal.

3.2. MflC lieu l{ip quy ItO(lclt:

- Cl,l the hOa Quy hO(lch chung xay d\Ing TM do Ha NQi d~n nam 2030 va d.m
nhin d~n niim 2050 dii dugc Thu tuang Chinh pM pM duy~t t;;ti Quy~t dinh s6
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1259/QD- TTg ngay 26/7/2011.
- Ra soat, danh gia cac d6 an quy hO\lch, dv an d~u tu co lien quan. Nghien cUu, d~

xudt giai phap d6i vai cac d6 an quy hO\lch, dv an d~u tu dii duqc cdp thAm quy~n phe
duy~t ho~c dang tri~n khai nghien cuu.

- Phat tri~n thj xii Son Tay phu hqp vai djnh huang phat tri~n kinh t~ - xii hQi t\li
dja phuong, tuong xung vai vj tri a vting do thj phfa Tay B~c thanh ph6 Ha NQi, he; trq
tfch cvc cho sv pMt tri~n do thj trung 11imHa NQi.

- Khai tMc va phat huy cac ti~m nang v~ di~u ki~n tv nhien, van hoa xii hQi, ljch
sir truy~n th6ng va ngu6n Ivc con nguiYicua thj xii Scm Tay cho vi~c phat tri~n kinh t~
xii hQi noi chung va hO\lt dQng xay dvng do thj, nong thon noi rieng.

- Djnh huang phat tri~n khong gian do thj va nong thon: xac djnh dQng Ivc phat
tri~n do thj, mo hinh va huang phat tri~n cac h~ th6ng trung tam, cac khu vvc dan cu
nong thon, t6 chuc khong gian ki~n truc cho cac vung clmh quan, ph\lm vi va quy mo
cac khu chuc nang tren dia ban Thj xii.

_Xac djnh cac chi tieu ddt dai, quy mo dan s6 cac khu vvc phat tri~n do thj, nang
thon va h~ th6ng h\l t~ng xii hQi, h\l t~ng ky thu~t va cac cong trinh ky thu~t d~u m6i.

- Lam ca sa phap 19 d~ t6 chuc I~p cac quy hO\lch va dv an d~u tu; Quan 19 sir
dl,lng ddt dai; Ki~m soat pMt tri~n va qufm 19 do thj; qp nh~t, huang dfrn, ki~n nghj
huang giai quy~t cac d6 an, dv an dii duqc cdp co thAm quy~n phe duy~t cho phu hqp
vai Quy hO\lch chung xay dVng Thu do Ha NQi d~n nam 2030 va t~m nhin d~n nam
2050 duqc Thu tuang Chinh phu phe duy~t.

.- Lam cd s&d~ xudt cac dv an uu tienva ngu6n l\Tcthl,l'chi~n ...
- Xay dvng Quy djnh quan 19 theo d6 an Quy hO\lch chung thj xii Son Tay (16ng

ghep Do thj v~ tinh Scm Tay) lam ca sa I~p quy hO\lch, d\Tan d~u tu va la C(J sa phap 19
d~ cac C(J quan, chfnh quy~n dja phuong t6 chuc quan 19 theo quy hO\lch duqc duy~t va
quy djnh cua phap lu~t.

4. Ngi dung quy hOl}ch:
4.1. Cac chi tieu va d,!, bao plzdt triin:
4.1.1. Cae tdn dJ va dr5ng i(fC pMt trdn:
- V~vj tri: la d~u m6i giao thong va giao luu thuong m\li a cira ngo phfa Tay

Thanh ph6, co k~t n6i thu~ Iqi vai do thj trung tam.
_V~tai nguyen ddt dai, clmh quan: co quy ddt rdt Ian, co th~ khai thac sir dl,lngcho

cac ml,lc tieu phat tri~n. Co canh quan thien nhien da d\lng phong phu, dja hinh ban son
dja thu~n Iqi cho phat tri~n du lich cua Thti do.

- V~ gia trj van hoa Ijch sir truy~n th6ng: La mQt do thj c6 vai rdt nhi~u gia trj van
hoa v~t th~, phi v~t th~ t\lOnen net d~c trung cho thj xii, cling nhu co th~ khai thac djch
Vl,ldu Ijch van hoa.

_ Djnh huang phat tri~n theo Quy hO\lch chung xay dVng Thu do Ha NQi: Phat
tri~n khu Vl,l'Cthj xii San Tay thanh mQt do thj v~ tinh, co vai tro trung tam kinh t~, van
hoa-xii hQi a khu Vl,l'Cphfa Tay Ha NQi. Co h~ th6ng cac tuy~n h\l t~ng ky thu~t quan
tr9ng, cac C(J sa djch Vl,ldo thj Ian: khu giao dl,lcdao t\lO,t6 hqp y t~, khu thuang lll\li...
la dQng Ivc thuc dAyphat tri~n kinh t~-xii hQi cua Thi xii trong tuong lai.

4.1.2. Nguyen tlie pMt tri€n:
_ PMt tri~n thj xii Scm Tay theo huang b~n vung, co moi truiYng va chdt luqng

s6ng t6t. Khai thac ti~m nang, Iqi th~ tv nhien, phat huy ngu6n Il,l'cv~ con nguiYi,phat
tri~n kinh t~-xii hQi Thj xii, trong do chu tr9ng phat tri~n djch Vl,l,du lich sinh thai, giao
d\lc dao t\lO,y tL
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- Nong nghi~p philt tri~n thea huang sfl11xuAt hang h6a chAt lUQ'Ilgcaa, than thi~n
vai moi truOng va ben vfrng. Phat tri~n van h6a - xii hQi tuong xung vai nhip dQphat
trien kinh t~, nang caa dai s6ng nguai dan, dam baa qu6c phong an ninh, tr~t W an taan
xii hQi.

- T6 chuc khong gian liinh th6 vung, phat tri€n do thi v~ tinh Son Tiiy va cac di~m
dan cu nong thon phu hQ"Pvai dieu ki~n dja hinh, phan b6 dan cu d",t hi~u qua.

- Baa t6n ban s~c nong thOn, van h6a ban dia, gia tri thien nhien, gia tri van h6a, di
tfeh lich sir v6n c6. Xay dVng d6ng bQ cac cO'sa kinh t~, ca sa h", tkg trang khu vvc
80 thi v~ tinh San Tiiy, ki€m soat phat tri€n thea cac giai da\il1 va nguang phat tri€n t6i
da clla do thi, d€ khai thac hi~u qua quy dAttrang cac giai da\il1.

- T",a dieu ki~n d€ c6 sv lien k~t hQ"Ptac philt tri€n gifra tAt ca cac dan vi dan cu
trang va ngaai Thj xii, gifra cac nganh va llnh vvc kinh daanh d<lutu xay d\mg tren dia
ban Thi xii.

4.1.3. D7j:baa dan s6 va quy mo ddt dai:
a) Quy mo dan s6:

- Dv ki~n d~n nam 2020: Dan s6 toan thi xii Son Tiiy khaang 165.500 nguai, trang
d6: dan s6 thuQc Do thi v~ tinh Son Tiiy khaang 105.000 nguai, dan s6 khu Y\lCnong thon
khaang 60.500 nguai; dan s6 xii Cam ThuQng, huy~n Ba Vi khafl11g7.200 nguai.

- DV ki~n d~n nam 2030: Dan s6 taan thi xii Son Tiiy khaang 230.300 nguOi, trang d6:
dan s6 do thj thuQcDo thj v~ tinh San Tiiy khaang 202.700 nguai (baa g6m 09 phuOng va
cac xii DuOng Liim, Xuan San va mQt ph<lnxii Thanh MY), dan s6 khu Y\lCnong thon
khaang 53.100 nguai; dans6 xa Cam Thuqng, huy~n Ba VI khaang 9.500 nguai.

b) Quy mo ddt dai:
- DAt philt tri€n do thi (Do thi v~ tinh Son Tiiy) khaang: 4.409,26ha (g6m: dAt

thuQc thi xii San Tiiy khaang 3.841,63ha va xii Cam Thuqng, huy~n Ba Vi khmlng
567,63ha). Trang d6: DAt xay dVng do thi khoang 3.542,88ha (g6m: dAt thuQc thi xii
Son Tiiy khaang 3231,81ha va thuQCxii Cam ThuQ'Ilg, huy~n Ba Vi khaang 311,07ha).
DAt dan d\lllg khafl11g2.416,58ha (g6m: dAt thuQc thi xii Son Tiiy khoang 2.148,02ha va
thuQc xii Cam Thuqng, huy~n Ba Vi khaang 268,56ha), chi tieu khaang 129,4m2/nguai.

- DAt khu V\fc nong thon khaang 7.775,96ha (g6m: dAt thuQc thi xii San Tiiy
khoang 7.511,59ha va thuQCxii Cam ThuQ'Ilg, huy~n Ba Vi khaang 264,37ha). Trang
d6: ddt xay dVng di€m dan cu nong thon khafl11g1.370,09ha (g6m: dAt thuQc thi xii San
Tiiy khaiing l.334,75ha va thuQCxii Cam ThuQ'Ilg, huy~n Ba Vi khaang 35,34ha), chi
tieu khaang 258,02m%gm'ri.

4.2. IJjnh hlfung quy hO(lch sU:dflng dlit va phon khu chuc nang:
4.2.1. Cac nguyen tdc quy hOi;lch su d,mg ddt:
- Tuan tM dinh huang Quy ha",ch chung xay dVng Thll do Ha NQi d~n nam 2030

va t<lmnhin d~n nam 2050 dii duqc TM tuang Chinh pM pM duy~t.
- Tuan tM cac quy dinh kh6ng ch~ ve hanh lang baa v~ cac cong trinh h", t<lngky

thu~t, de dieu, an ninh qu6c phOng, di tich lich sir thea quy dinh ..
- Can d6i quy ddt, dam baa nhu du cha phat tri€n do thi va di€m dan cu nong

thOn. Trang do cM tn;mg giiii quy~t cac nhu du philt tri€n h", t<lngxii h9i va h", t<lngky
thu~t clla dia phuong.

4.2.2. Quy hOi;lCh su dl;ng ddt:

Bang tAng hgp quy hOlilchsfr d\lng d~tthi xii Son Tay theo giai dOlilnquy hOlilch

J DOAN QUY HOACH KHU VV'C TH] XA SON TAY KHU VV'C TH] XA SON TA Y
DEN NAM 2020 DEN NAM 2030
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Dan s6 105.000
Dan s6 179.000

DT: DT:
Dan so 60.500 Nguo-i Dan so 51.300 Ngum
NT: NT:

DS Toan kim 165.500
DS Toan 230.300
khu:

Di~n lich Chi tieu Tyl~ Di~n tich Chi tieu Tyle
(ha) (m'/ng) (%) (ha) (m'/n~) (%)'

TONGCONG 11.353,22 100,0 11.353,22 100,0

flAT KHU VIlC NOI THI 2.307,56 20,3 3.841,63 33,8
BAT KHU Vl)'C NONG THON (NGO~1 9.045,66 79,7 7.511,59 66,2
THn

A BAT KHU VU'C NOI THI 2.307,56 20,3 3.841,63 33,8

A.l flAT XAY DlJ'NG BO THI 1.677,91 14,8 3.231,81 28,5

AU DATDAN DUNG 1.042,21 99,26 9,2 2.148,02 120,00 18,9

1
DAT CONG CONG THANH PHO VA THj 26,79 2,55 0,2 45,63 2,55 0,4
xA

2 DAT CAY XANH, TDTT THANH PHO 154,71 14,73 1,4 219,50 12,26 1,9

3
DUONG, QUANG TRUONG, NHA GA 19,55 1,86 0,2 51,87 2,90 0,5
VA BEN - BAI DO XE THANH PHO

4 DATKHU 0 841,16 80,11 7,4 1.831,02 102,29 16,1
- Dat cong c(ing kim a 26,00 2,48 0,2 73,34 4,10 0,6
- Truo-ng trung hQc pho thong (Cap 3) 6,00 0,57 18,00 1,0 0,2

- Dat cav xanh, TDTT khu a 76,24 7,26 0,7 103,36 5,77 0,9

- £luang pho, diem db - dimg xe va bai do xe kIm 59,12 5,63 0,5 138,20 7,72 1,2a
- Dat dan vi a . . . 679,80 64,74 6,0 1.516,12 84,70 -\3,4

Dat congOc(ing d~ vi a 13,80 1,31 0,1 36,87 2,06 0,3

Dat cav xanh TDTT dcrn vi a 36,22 3,45 0,3 63,53 3,55 0,6

Dat lnIang THCS, Tieu h9Cva Nha tre mau 25,50 2,43 0,2 58,42 3,26 0,5
giao
Dat a do !hi (i/m O'mIT;'lang xom i/o thi h6a,

tang xom !rang nem xanh, i/dt giiJn dan, tai i/inh 554,59 52,82 4,9 1.218,54 68,07 10,7

CK.)
£>iitgiao tbOngdcrn vi a 49,69 4,73 0,4 138,76 7,75 1,2

AU
CAC LOAI DAT KHAC TRaNG PHAM v. 263,39 2,3 491,37 4,4
KHU DAN DUNG .

1
DAT CO QUAN, VII;,N NGHIEN CUU, 86,17 0,8 87,09 0,8
TRUONG £lAo no,..

2 DAT CVM TRUONG DAI HOC SON TAY 103,13 0,9 300,15 2,6

3
DAT DI TICH, TON GIAO - TIN 58,51 0,5 58,51 0,5
NGUONG

4 DAT KHU TO HQP Y TE CAP VUNG 15,58 0,1 45,62 0,4

AJ.3 DAT NGOAI PHAM VI KHU DAN DUNG 372,31 3,3 592,42 5,2

I
DAT SAN XUAT KINH DOANH, TIEU 2,90 0,03 4,80 0,0
THU CONG NGHISP

2 DAT AN NINH, QUOC PHONG 129,76 1,1 148,97 1,3

3 DAT DAU MOl HA TANG KY THUAT 23,02 0,2 41,74 0,4

4 DAT GIAO THONG DOl NGOAI 108,30 1,0 146,65 1,3

5 DAT NGHiA TRANG, NGHiA DjA 8,05 0,1 38,56 0,3

6
DAT CAY XANH CACH LY YS SINH, 6,30 0,1 17,36 0,2
cA Y XANH yUaN UOM

7 DAT MAT NU'OC (Song, bO, mucrng, .. ) 93,98 0,8 194,34 1,7

A.2 KHU VIJ'C DU'TRU' PH AT TRIEN 629,65 5,5 609,82 5,4

Dat nang nghi~p 629,65 5,5 609,82 5,4

- Dat trong lita chat IU9'l1gcao 412,31 3,6 502,15 4,4

- Dat trong rau, cavan aua va hoa mau 217,34 1,9 107,67 0,9

B BAT KHU VIJ'C NGOAI THl (*) 9.045,66 79,7 7.511,59 66,2

B.I
BAT KHAc TRONG KHU Vl)'C NGO~I 3.792,19 33,4 4.443,20 39,1
THI
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KHU Vl)'C TH! xA SON TAY KHU Vl)'C TH! xA SON TAY
DEN NAM 2020 DEN NAM 2030STT GIAI £lOAN QUY HOACH Dan so

105.000 Dan so
179.000DT: DT:

Dan so
60.500 NguiJi Dan 56

51.300 NgLriJiNT: NT:CHI}c NANG sU DUNG
OS Toim khu 165.500 OS Tolm

230.300
DAT

khu:
Di~n tich Chi tieu Ti"~ Di~n tich ChitJeu Tyl~(ha) (m'/ng) (%) (ha) (m'lng) (%)I DA l' CONG TRINH CONG CONG
10,50 0,1 27,79 0.24

THANH PHO, KHU Vl)'C
2 DAT TRUONG THPT (CAP 3)

6,593 DAT CO QUAN, VIBN NGHIEN CUU,
50,85 0,4 51,78 0,46

TRUONG £lAo TAO ...
4 DAT CAY XANH TDTT, VUJ CHOI 87,25 0,8 186,35 1,65 DAl' SAN XUA l' KINH DOANH, TIEU

88,94 0,8 64,96 0.6
THU CONG NG/-JIBp

6 DAT DU LjCH 835,21 7,4 1.056,39 9,37 DAT CONG NGHIBp, KHO TANG 21,58 0,2 74,98 0,78 DAT AN NINH, QUOC PHONG 1.146,92 10,1 1.145,30 10,19 DAT 01 TlCH, TON GIAO - TIN
12,79 0,1 12,79 0,1

NGUONG
10 DAT NGHIA TRANG, NGHIA D!A 119,91 1,1 31,93 0,3II DAT CA Y XANH CACH LY VB SINH,

12,80 0,1 39,30 0,3
cA Y XANH VUON UOM

12 DAT DAU MOl HA TANG KY THUAT 11,54 0,1 18,05 , 0,2 .13 DAT MAT NVOC (Song, ho, mu'ong: .. ) ,
1.287,68 11,3 1.432,20 12,6DUONG, QUANG TRUONG, NHA GA

14 VA BEN - BAI DO XE THANH PHO, 56,22 0,5 92,69 0,8KHU VlJC

15 DAT GIAO THONG DOl NGOAI, CANG
50,00 0,4 202,10 1,8

SONG

B,2 flAT XAY Dljl'lG flIEM DAN CVNONG
2.661,88 439,98 23,4 1.334,75 260,19 11,8

THON
- Dat cong c<)ng 12,78 2,1 I 0,1 13,15 2,56 0,1- Dat cay xanh 1'01'1' 28,50 4,71 0,3 53,28 10,39 0,5- Dat truang THCS, Tieu hoc vaNhil tre milu

7,86 1,30 0,1 21,50 4,19 0,2
giao

- Diit a nang than (lcmg xom, dat phuc Vu
2537,62 419,44 22,4 1.145,22 223,24 10,1

di dan, Rian dan, l!ii dinh CU', eMuRio...)
- Dat giao thOng 75,12 12,42 0,7 101,60 19,8 0,9B.3 flAT NONG NGHlEP- LAM NGHIEP 2.591,59 22,8 I. 733,64 15,3- Dfrt !rang lua

1.435,45 12,6 901,96 7,9- Dat !rang rau, cay an qua va hoa mau 497,08 4,4 388,25 3,4- Dat chan nuoi, khu giet mo t~p trung 17,40 0,2 19,74 0,2- Dat lam nghi~p, dat rung san xuat 489,32 4,3 273,16 2,4- Dat nuoi !rong tMy san 152,34 1,3 150,53 1,3

Bang tBng hQ'p Stf d\lng d~t dai toan khu V,!C quy ho:;tch
xA CAM THUONG,

TH! xA SON TAY TONGCONGHUYBN BA vISTT
D!lnsiiDT: 7.700 D!lnsiiDT: 179.000 D!lnsiiDT: 186.700D!lnsiiNT: 1.800 NguiJi D!lnsiiNT: 51.300 NguiJi D!lnsiiNT: 53.100 NguiJiToilnkhu: 9.500 Toilnkhu: 230.300 Toilnkhu: 239.800
Di~n tich Chi

Ty I~ Di~n tfch Chi tieu Tyl~ Di~n tfch ChitJeu Tyl~CHU'c NANG sU DUNG (ha) tieu (%) (ha) (m'lng) (%) (ha) (m'lng) (%)DAT (m'/ng)
TONG CONG 832,00 100,0 11.353,22 100,0 12.185,22 100,0
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XA CAM THU'ONG, TI-!j XA SON TAY TONGCONG
HUY~NBA vi

STT run saDT: 7.700 run saDT: 179.000 runsaDT: 186.700
runsaNT: 1.800 Nguoi run ",NT: 51.300 Nguoi run,f,NT: 53.100 Nguoi
Talnkhu: 9.500 Talnkhu: 230.300 Talnkhu: 239.800

Oi~n tich Chi Ty I~ Oi~n tfch Chi tieu Ty I~ Oi~n !fch Chi tieu TYI~
CHUC NANG sO' Dl)NG (ha) tieu (%) (ha) (m'/ng) (%) (ha) (m'/ng) (%)
DAT

(m'/ng)

flAT KHU VUC NOI THI 567,63 68,2 3.841,63 33,8 4.409,26 36,2
flATKHUVl)CNONGTHON 264,37 31,8 7.511,59 66,2 7.775,96 63,8
INGOAITHI)

A flAT KHU VU'C NOI THI 567,63 68,2 3.841,63 33,8 4.409,26 36,2
A.1 flAT XAY DU"NG flO THI 311,07 37,4 3.231,81 28,5 3.542,88 29,1
AU flAT DAN DUNG 268,56 348,78 32,3 2.148,02 120,00 18,9 2.416,58 129,4 19,8

1
DAT CONG CONG THANH PHO 31,31 40,66 3,8 45,63 2,55 0,4 76,94 4,1 0,6
vA TH!XA

2
DAT CAY XANH, TDTT 27,42 35,6 3,3 219,50 12,26 1,9 246,92 13,23 2,0
THANH PHO
DUONG, QUANG TRUONG,

3 NHA GA vA BEN .. BA1 DO 5,79 7,52 0,7 51,87 2,90 0,5 57,66 3,1 0,5
XE THANH PHO

4 DATKHUO 204,04 264,99 24,5 1.831,02 102,29 16,1 2.035,06 109,0 16,7
..Dat cong c(lng kim a 14,49 18,82 1,7 73,34 4,10 0,6 87,83 4,7 0,7
Truang trung hoc phO thong 0,00 18,00 1,0 0,2 18,00 1,0 0,1
(Cllo 3)
.. Dat cay xanh, TDTT khu a 13,37 17,36 1,6 103,36 5,77 0,9 .116,73. .6,25 1,0
..Duong phO, diem d6 .. dirng xe 41,40 53,77 5,0 138,20 7,72 1,2 179,60 9,6 1,5
va bai d6 xe khl! a
..Dat dan vi a 134,78 175,04 16,2 1.516,12 84,70 13,4 1.650,90 88,4 13,5
Dat cong c(lng d01l vi a 3,16 4,10 0,4 36,87 2,06 0,3 40,03 2,1 0,3
Dat cav xanh TDTT d01l vi a 6,25 8,12 0,8 63,53 3,55 0,6 69,78 3,74 0,6
Diittruang THCS,Tieuhoc vaNha tre 3,95 5,13 0,5 58,42 3,26 0,5 62,37 3,3 0,5
mill!giaa
Diitado !hi(adt 6'rno;, limgxorn ao.
thi ma, lang xorn !rang nem xanh, adt 112,86 146,57 13,6 1.218,54 68,07 10,7 1.331,40 71,3 10,9
[!;ilindan, tai ainh at:oo)
Dat giaa thong d01l vi a 8,56 11,12 1,0 138,76 7,75 1,2 147.32 7.9 1,2
cAc LO~I flAT KHAc

A\.2 T~ONG PH~M VI KHU 8,80 1,1 491,37 4,3 500,17 4,1
DAN DUNG
DAT CO QUAN, VI~N

1 NGHIEN c(ru, TRUONG 87,09 0,8 87,09 0,7
DAo T~O ...

2
DAT Cl)M TRUONG D~I HQC 300,15 2,6 300,15 2,5
SONTAY

3
DAT 01 TICH, TON GIAO .. 0,30 58,51 0,5 58,81 0,5
TiNNGUONG

4
DAT KHU TO HOP Y TE CAP 8,50 1,0 45,62 0,4 54,12 0,4
VUNG

A1.3
flAT XAY DI,J'NG NGOAI 33,71 4,1 592,42 5,2 626,13 5,1
PHAM VI KHU DAN DUNG
DATSAN XUATKlNH

I OOANH, TlEU THU CONG 4,80 0,0 4,80 0,04
NGH1J;:P

2
DAT AN NINH, QUOC 148,97 1,3 148,97 1,2
PHONG

3
DATDAU MOl H~ TANG KY 41,74 0,4 41,74 0,3
THUAT

4
DAT GIAO THONG DOl 11,86 1,4 146,65 1,3 158,51 1,3
NGO~I
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XA CAM THUQNG,
TH! XA SON TAY TONG C(JNGHUYI;:N BA viSTT DiinwflT: 7.700 DiinwElT: 179.000 DiinwElT: 186.700DiinwNT: 1.800 Nguiri DiinS6NT: 51.300 Ngu'iri DiinwNT: 53.] 00 Ngu'iriTo!Jnkhu: 9.500 To!Jnkhu: 230.300 To!Jnkhu: 239.800

Di~n tich Chi Tyl~ Di~n tich Chi tieu Tyl~ Di~n tich Chi tieu TyletieuCHlrc NANG SU' Dl)NG (ha)
(m'/ng) (%) (ha) (m'/ng) (%) (ha) (m'/ng) (%)flAT

5 flAT NGHIA TRANG, NGHIA
0,60 0,1 38,56 0,3 39,16 0,3fl!A

DAT CAY XANH CACH LY
6 VI;: SINH, cA Y XANH VUON 17,36 0,2 17,36 O,iUOM

7 flA T MAT NUOC (Song, ho,
21,25 2,6 194,34 1,7 215,59 1,8mU'ong" .)

A.2 KHV Vl)'C Dl/ TRU' PHAT
256,56 30,8 609,82 5,4 866,38 7,1TRIEN, flAT KHAc

flat nong nghi~p- lam nghi~p 256,56 30,8 609,82 5,4 866,38 7,1- flat trong lua chat lugng cao 218,66 26,3 502,15 4,4 720,81 5,9- flat trong rau, oily an qua va
20,40 2,5 107,67 0,9 128,07 1,1hoa mau

- flilt lam nghi~p, dal rung 15,70 1,9 15,70 0, I- flat chan nuoi 1,80 0,2 0,0 1,80 0,2B flAT KHV Vl/C NGO,;l.1 TH!
264,37 31,8 7.511,59 66,2 7.775,96 63,8

(*\

B.I flAT KHAe TRONG KHV
131,84 15,8, 4.443,20 39,1 . 4.575,04 37,5-- vUe NGOAI THI .. -

flA T CONG TRINH CONG
I C(JNG THANH PHO, KHU 0,00 0,0 27,79 0,24 27,79 0,23Vl)'c

2 flAT TRUONG TRUNG HOC
6,59 6,59PHO THONG (cAp 3)

flAT CO QUAN, VII;:N
3 NGHIEN Clrv, TRUONG 51,78 0,46 51,78 0,42flAoTAO ...

4 flA T CAY XANH THE Dl)C
8,75 1,1 186,35 1,6 195,1 0 1.6

THE THAO, VCGT
flA T SAN XUA T KlNH

5 DOANH, TIEU THU C(JNG 64,96 0,6 64,96 0,5NGHII;:P
6 flAT DU L!CH 26,85 3,2 1.056,39 9,3 1.083,24 8,97 flA T CONG NGHII;:P, KHO

15 74,98 0,7 89,98 0,7
TANG

8 flA TAN NINH, QUOC
1.145,30 10,1 1.145,30 9,4

PHONG

9 flAT DI TICH, TON GIAO - TIN
0,39 0,05 12,79 0,1 13,18 0,1

NGUONG

10 flA T NGHIA TRANG, NGHIA
2,57 0,3 31,93 0,3 34,50 0,3

fllA
flAT CAY XANH CACH LY

11 VI;: SINH, cAY XANH VUON
39,30 0,3 39,30 0,3UOM

12 flA T flAU MOl HA TANG KY
18,05 0,2 18,05 0,1

THUAT

13 flA T MAT NUOC (Song, hO,
78,28 9,4 1.432,20 12,6 1.510,48 12,4

muang ... )
flUONG, QUANG TRUONG,

14 NHA GA VA BEN - BAI flO XE 92,69 0,8 92,69 0,8THANH PHO, KHU Vl)'C

15 GIAO THONGDOr NGOAl,
202,10 1,8 202,10 1,7

CANGSONG
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XA CAM THlfQNG, TH! XA SON TAy TONG C(JNG
HUYJ;,NBA vi

STT DfuJ",DT: 7.700 DfuJ,.,DT: 179.000 DfuJ,.,DT: 186.700
DfuJ,.,NT: 1.800 Nguai DfuJ,.,NT: 51.300 Nguai DfuJ,.,NT: 53.100 Nguai
Talnl<hu: 9.500 Talnl<hu: 230.300 Talnl<hu: 239.800

Di~n tich Chi Tyl~ Di~n tich Chi tieu Tyl~ Di~n tich Chi tieu Tyl~
tieuCHUC NANG SO'DVNG (ha)

(m'/ng)
(%) (ha) (m'/ng) (%) (ha) (m'/ng) (%)

DAT

B.2
DAT XAY Dl)NG DIEM DAN 35,34 196,33 4,2 1.334,75 260,19 11,8 1.370,09 258,02 11,2
elf NONG THON
- Dilt conQ c(lnQ 1,80 10,00 0,2 13,15 2,56 0,1 14,95 2,82 0,1
- Dilt cilv xanh TDTT 53,28 10,39 0,5 53,28 10,03 0,4
- Dilltnrang THCS, Tieu hQcvaNha 21,50 4,19 0,2 21,50 4,05 0,2
tre mfulQiaD
- Dilt a nong thon (lang xom, ildt
phl;lC V{J di dan, giiln dan, 'oi 20,33 112,94 2,4 1.145,22 223,24 10,1 1.165,55 219,50 9,6
ilinh cu, ildu fda...)
• Dat giaD thong 13,21 73,4 1,6 101,60 19,8 0,9 114,81 21,62 0,9

B.3
DAT NONG NGHTl):P- LAM 97,19 11,7 1.733,64 15,3 1.830,83 15,0
NGHIEP
- Dilt tronQ Illa 89,59 10,8 901,96 7,9 991,55 8,1
- Dilt trong rau, cily an qua va 388,25 3,4 388,25 3,2
hDa mau
- Dilt chan nuoi, khu giet mo taP 7,60 0,9 19,74 0,2 27,34 0,2
trung
- D~t lilm nghi~p, dilt rimg san

I 273,16 i -2,4 273,16 2,2
xuat
- Dilt nuoi trong tMv san T 150,53 I 1,3 150,53 1,2

Ghi ehu:
- (*) Bao g6m ca d~t ngo\li thi cua khu do thi v~ tinh Son Tay (Khu 10, 12, 13, 14,

15, 16,18).
- Di~n tich d~t xay d\lTIgdo thi bao g6m ca dAtdll'emggiao thOng d6i ngo\li (Al.3-3);

Di~n tich cac khu Vl,I'Ccay xanh bao g6m h6 di€u hoa, muong thoat nll'ac trong khu d~t
(n~u co); Di~n tich tnremg d\li hQc duqc tinh toan bao g6m duemg giao thong, cay xanh
canh quan va khu Vl,I'CcQngcQngc\lm tnremg;

- Chuc nang su d\lng d~t, vi tri va ranh giai cac khu d~t co tinh ch~t dinh huang. Chi
tieu quy hO\lch sir d\lng d~t cua d6 an la chi tieu gQP cho cac khu quy hO\lch nhAm ki€m
soat phat tri€n chung. Chlrc nang su d\lng d~t, vj tri, ranh giai, quy mo di~n tich va dan s6,
cac chi tieu quy hO\lch sir d\lng d~t cua cac 16 d~t se duqc xac dinh C\lth€ trong giai dO(ln
I~p cac quy hO\lch chung xa nong thon (thuQc kIm Vl,I'Chanh lang xanh, vitng nong thon),
quy hO\lchphan khu xa-phuemg (thuQc khu Vl,I'Cphat tri€n do th!), quy hO\lchchi ti~t va dlJ
an dAutu. Qua trinh I~p cac d6 an quy hO\lch,dlJ an dAu tu cAntuan thu cac quy dinh cua
Lu~t Quy hO\lchdo thi, Lu~t Xay dlJng, Lu~t Nha &, Lu~t 8~t dai, ... dam bao phil hqp djnh
huang va cac chi tieu cua Quy hO\lchchung, quy hO\lchnganh, quy hO\lch chuyen nganh,
ITnhVl,I'Cdll'qc phe duy~t, tuan thu Quy chuAnXay d\lTIgVi~t Nam va pMi duqc ClJquan
c~p thk quy€n ch~p thu~.

- 86i vai cac dlJ an dAu tu xay dlJng da duqc c~p co th:lm quy€n phe duy~t phil
hqp vai Quy hO\lch chung Thi xa, ti~p t\lC thlJc hi~n theo dlJ an da duqc phe duy~t va
cAndam bao khap n6i d6ng bQ v€ h\l tAng xa hQi va h\l tAng ky thu~t khu VlJC.86i vai
cac d6 an quy hO\lch, dlJ an dAu tll' xfty dlJng da duqc c~p th:lm quy€n phe duy~t rna
chua thlJc hi~n dAu tu xay dlJng, cAn duqc ki€m tra, ra soat, nghien cuu xem xet di€u
chinh d€ phil hqp Quy hO\lch chung Thi xa va tuan thu cac quy dinh hi~n hanh. 86i vai
cac d6 an quy hO\lch, quy hO\lch t6ng m~t bAng, dlJ an dang nghien Clru rna chua duqc
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c~p th~m quy6n phe duy~t, ho~c da dugcdp th~m quy6n ch~p thu~n chu truang ddu tu,
dn dugc nghien Clm l<;1id~ phil hgp v6'i quy hO<;lchchung nay, Khu vvc lang c6 Duong
Lilm th1,lchi~n theo Quy hO<;lchbao t6n, ton t<;lOva pMt huy gia tTi di tich lang c6
Duang Lilm, ty I~ 1/2000 (minh hQa vilng bao v~ I, ty 1~ 1/500) dii dugc UBND Thanh
ph6 phe duy~t t<;liQuy~t djnh s6 6634/QD-UBND ngay 31/10/2013,

- D~t cong cQng Thimh ph6, Thi xa va khu 6' bao g6m cac chuc nang chinh nhu:
thuang m<;lidich vv, y t~, van hoa, giao dvc, th~ dvc th~ thao, trv sa hanh chinh, cO'quan,
van ph6ng, cong cQng h6n hgp ... ; D~t ca quan bao g6m chuc nang nhu: tTv sa Jam vi~c,
van ph6ng, vi~n nghien Clm,truang dao t<;lo.,.

- D~t dan vi a, nhom a tuan thu Quy chu~ Xay d1,lngVi~t NaIll, dugc xac dinh cv
th~ trong giai dO<;lnl~p quy hO<;lchphiin khu, quy hO<;lchchi ti~t va d1,lan ddu tu dugc dp
th~m quy6n pM duy~t, dam bao d6ng bQh~ th6ng h~ th6ng xii hQi va h<;ltdng ky thu~t. Khi
l~p quy hO<;lchphiin khu, quy hO<;lchchi ti~t va d1,lan ddu tu' khu do thi mai, khu nha a, phili
xac dinh quy nha a xii hQi theo quy dinh cua Lu~t Nha a, cac Nghi dinh, Thong tu huang
diin va quy dinh cua Thanh ph6,

- D~t xay dl,lngdi~m dan cu nong thon dn tuan tht'tQuy chu~ Xay d1,lngVi~t Nam.
D~t xay dVng di~m dan cu nong thon dUQ'ccai t<;lo,chinh trang theo nguyen t~c: gifr gin,
bao v~ canh quan tl,lnhien, kb6ng gian ki~n truc truy6n th6ng, h<;tnch~ gia tang m~t dQxay
dvng, khong xay dVng cong trinh cao tdng, kh6ng san I~p h6 ao co gia trj canh quan, U1J

tien b6 sung cae cong trinh h<;lt~g xii hQi,h<;lt~g ky thu~t phvc Y\I cQng d6ng dan cu,
- D~t qu6c ph6ng, an ninh thv'c hi~n theo d1,lan rieng tren ca sa quy d~t hi~n co va quy ..

hO<;lchnganh uugc dp th~mquy6nphe duy~t.Khi tritn khai cac dv'an dduIll' trong ph<;lmvi ninh .
gi61Quy hO<;lchchung Thj xii, c~ l~yy ki~n thoa thu~ cua ca quan quiin Iy nha nu6'c v6 qu6c
ph6ng, an ninh d~ dam bao tr<inhch6ng 1~, 3.nhhuang d~n d~t an ninh, qu6c ph6ng, Vi~c
chuy~nd6i mvc dfch Slrdvng d~t cac lo<;tid~tkhac sang d~t an ninh, qu6c ph6ng uugc th1,lchi~n
theo quy djnh Cllaphap lu~t.Quy mo di~n tich, vi tri cv th~ se dugc xac dinh trong giai do<;tnl~p
quy hO<;lch.d1,lan ddu tu, dllinbao phil hgp yeu cdunhi~mY\I an ninh-qu6c ph6ng, quy hO<;lch,k~
hO<;lchSlrdVngd~tct'taThj xiida dugc pM duy~t.

- Vi~c quan Iy, Slr dvng d~t lua c~ tuan tM Nghi dinh s6 35/2015/ND-CP ngay
13/4/2015 ct'taChinh pht't v6 quan Iy, SlrdVng d~t tr6ng lua,

- D6i vai d~t cong trinh di tfch, ton giao, tin nguOng, danh laIn th~ng c3.nhdii ho~c
chua duqc x~p h<;tng,vi~c l~p d1,lan ddu tu cai t<;lO,rna r(lng ho~c xay dl,lngmm phili tuiin
tht't theo quy dinh ct'taphap lu~t, dugc dp th~m quy6n phe duy~t; quy mo di~n tfch, vi tri
cv th~ se dugc xac dinh trong cac giai do<;tnti~p theo khi dugc dp th~m quybn ch~p nh~n,
dam bao pM hgp quy hO<;lch,k~ hO<;lchSlrdvng d~t da duqc pM duy~t.

- D~t du lich va phvc vv du lich bao g6m d~t cong trinh cong cQng, djch vv, ngh!
duOng, luu trU ng~ ngay, cay xanh, cong vien, m~t nuac, vui chai giai tri...phvc Y\I du
lich; C~ tuiin tM nguyen t~c khong san I~p h6 ao, d6i nui, pM va c3.nhquan; gifr gin, bao
v~ c3.nhquan tl,lnhien, phit tri~n theo huang thiin thi~n vai moi truang va bbn vfrng.

- Cac cvm san xu~t cong nghi~p, ti~u tht't cong nghi~p, cvm cong nghi~p lang
nghb: Quy mo, vi tri se dugc xac dinh cv th~ trong giai do<;Inl~p quy hO<;lchchi ti~t va
d1,lan ddu tu, dam bao phil hgp vai quy hO<;lchchuyen nganh, quy hO<;lchk~ hO<;lchSlr
dVng dAtcua Thi xii dii duqc phe duy~t. D6i vai cac xa co nhu du rna rQng d~t san xu~t
ti~u tht't cong nghi~p, lang ngh6 Ian han so vai quy hO\lch chuyen nganh dii duqc duy~t
thi ti~p Wc nghien Clm a cac giai dO<;lnquy hO\lch va ddu tu d1,lan tit~ptheo va db xuAt
trong dibu chinh quy hO\lch nganh nh~m dam bao dap frng nhu du pMt tTi~nkinh t~ dia
phuang nh~m 6n djnh doi s6ng, an sinh xii hQi, D~t cong nghi~p, xi nghi~p hi~n co
khong pM hgp quy hO<;lch,truac m~t duqc ti~p tvc t6n t\li SlrdVng, nhung phai dam bao
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kho{mg cach Iy v~ sinh, an tOlm phong chay chua chay va khong gay 0 nhi~m moi
truang d~n cac cong trinh xung quanh. Khuy~n khich sir d\lng day chuy~n cong ngh~
hi~n dl;1i,san xu~t cong nghi~p sl;1ch,di dai d~n khu cong nghi~p, C\lm ti~u thu cong
nghi~p t?P trung cua Thi xa va Thiinh ph6. Quy d~t sau khi di dai duqc chuy~n d6i sang
chilc nang dan d\lng.

- Khu Y\l'Ctrong de (d~t bai song H6ng, song Tich) th\!c hi~n theo quy djnh cua
Lu?t De di~u, tuan thu quy hOl;1chphong ch6ng Ill, quy hOl;1chde di~u, quy hOl;1chxay
d\!llg, quy hOl;1chsir d\lng d~t duqc dp thAm quy~n phe duy~t. Chi gi6'i thoat III duqc
xac dinh chinh xac theo quy hOl;1chphong ch6ng III duqc duy~t. Khu dan cu, cae cong
trinh hi~n co nAm trong chi gi6'i thoat III phai co k~ hOl;1chdi dai dam bao hanh lang
thoat IIItheo quy dinh.

- D6i vai cac nghla trang rai rac hi~n co nAm trong khu V\!CpMt tri~n do thj phai
dung cac hOl;1tdQng tang va co k~ hOl;1chchuy~n v~ nghla trang t?P trung theo quy hOl;1ch.
Cac nghla trang kIm Y\l'Cnong thon nghien cUu, d:1u ill xay d\!llg cay xanh cach Iy, h~
th6ng hl;1t:1ngky thu?t khac nhAmdam bao giam thi~u t6i da tac dQng x~u d~n v~ sinh moi
truang; co k~ hOl;1chdong cira, di dai cac nghla trang kMng phu hqp quy hOl;1chva khong
dam bao yeu c:iu v~ sinh moi truang.

- Cac tuy~n duang trong Quy hOl;1chchung chi mang tinh ch~t djnh hu6'ng, quy mo
m(it ciit, vj tri hu6'ng tuy~n se duqc xac djnh C\lth~ (; cac giai dOl;1llquy hOl;1ch(; tYI~chi ti~t
han va d\! an d:1utu, phu hqp vai di~u ki~n th\!Ct~.

. - Hanh lang bao v~ ho(ic cach Iy cac cong trinh hl;1t:1ngky thu?t se duqc xac dinh C\l
th~ (; giai dOl;1llI?p quy hOl;1chchi ti~t tY I~ 1/500, tuan thu Tieu chu:1n, Quy' chu:1nXay ,
d\!llg va quy dinh hi~n hanh.

4.3. Dinh !lIrung tli ch",c p!uit triin khOng ginn:
4,3.1, Dinh huang chung:
Dinh hu6'ng t6 chilc phat tri~n khong gian bao g6m 02 khu Y\l'Cchinh:
- Khu Y\l'Cphat tri~n do thi (thuQcDo thi v~ tinh San Tay): Khu Y\l'Cphia Biic cua thj

xa San Tay, la d:1um6i giao thong cua cac tuy~n duang k~t n6i vm trung tiim thiinh ph6 Ha
N('>iva cac tinh, huy~n Ian c?n, g6m: Qu6c 1('>32, Qu6c 1('>21, duang tranh Qu6c IQ32,
duang Vanh dai 5 va cllng la d:1um6i giao thong duang thUy vai ciing song H6ng. Dinh
hu6'ng phat tri~n khong gian cua do thi v~ tinh l~y khu do thi hi~n hUn cua Thi xa, khu
thanh c6, ph6 cll la hl;1tnhan, pMt tri~n m(; r('>ngdo thi mm v~ phia Tay, hu6'ng khu Vl,!Ch6
Xuan Khanh va xa Cam Thuqng, huy~n Ba Vi.

- Khu Vl,!Cngol;1ithj (nong tMn) va khu Y\fCdu ljch sinh thai: NAm (; phia Nam Thi
xa, giin vai cac vling san xu~t nong nghi~p, khu canh quan thien nhien: h6 D6ng Mo, h6
Xuan Khanh. Tl;1onen mQt vling hanh lang xanh nong nghi~p, sinh thai, m?t dQxay d\!llg
th~p giin vai cae song ngoi kenh muang thoat nuac. Cac trl,Icgiao thong huy~n 1('>,tinh 1('>,
qu6c 1('>tl;1om6i lien k~t v~ khong gian va chilc nang giUa cac vling, d6ng thai la h~ th6ng
hl;1t:1ngd~ thuc dAyphat tri~n kinh t~.

4.3,2, Dinh huang phdt trdn khong gian do thi:
Khu Y\fCphat tri~n do thi duqc t6 chuc thanh 3 vling khong gian chinh: Khu bao t6n,

hl;1llch~ phat tri~n; Khu phat tri~n do thj mai; Khu t6 hqp y t~, twang dl;1ih9C.
* Khu bao t6n, hl;1llch~ phat tri~n:
- Khu thanh c6, ph6 cll vai h~ th6ng trung tam hiinh chinh, thuang ml;1ihi~n hUn.Chu

y~u t6 chilc khong gian th:1p t:1ng.Ki~m soat v~ chilc nang sir d\lng d:1t,t:1ng cao cong
trinh, hinh thuc ki~n truc, giu duqc net d(ic trui1gcua khu ph6 cll, thanh c6.

- Hl;1llch~ phat tri~n khu trung tam hi~n nay d~ bao t6n va bao v~ cac di siin van hoa
(thiinh c6, di tich). Co quy djnh ki~m soat ch(it che v~ t:1ng cao, khoang cach ly, chilc
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nang ... d~ bilOt6n cac khu di tich, giG'gin d(tc trung, gia tri van hoa v(it th~, phi v(it th~ clla
Thj xii. Khu trung !fun cG clla Thj xii:la cac phuOng Le LQ'i,Ngo Quy~n guanh thanh c5
San Tiiy se duQ'cchlnh trang, hoan thi~n cac trung tam van hoa ~ th~ dvc th~ thao, thuang
ml:li,djch vv, du Ijch. Cai tl:lokhong gian trQng di~m la khu VV'Cthanh c5 San Tiiy; Cac
trung tam giao dvc, dao tl:lodl:lYngh~ giG:nguyen theo guy hOl:lchcG (Dl:lYngh~ ca khi,
cong nghi~p, may mac, lai xe n~m tl:liphuOng Xuan Khanh, Trung San Tr~m).

* Khu phM tri~n do thi mai:
- L~y khu VV'CThanh c51fun khong gian trQng tam d~ pMt tri€n do thj v~ huang Tiiy,

d~n khu VV'Ch6 Xuan Khanh. PhM tri~n do thi mai v~ b<'rTiiy song Tich d~ bao t6n, ton tl:lo
khu ph6 cli a b<'rDong song Tich, d6ng tMi tl:lOcac lien k~t v~ trvc khong gian, giao thong
giG:akhu cli bao t6n va khu phM tri~n mai.

- T5 chuc trung tam cong c(mg do thj (hanh chinh, thuang lTIl:Ji,van hoa, th~ thao, tai
chinh, ...) k~t hqp khong gian guang truOng va bam theo cac trvc chinh k~t n6i vai Thanh
ph6 trung tam theo Qu6c I(J32, Qu6c I(J21. PhM tri~n m(Jt s6 di~m nhk cao tkg tl:likhu
trung tam va cac khong gian chinh. Ca ban phM tri€n th~p tkg tl:licac khu vvc khac va tl:li
khu VV'Cti~p c(in val khong gian hanh lang xanh.

- PhM huy U'U th~ canh guan, cay xanh, song nuac trang do thj d€ k~t n6i val song
H6ng. Hinh thanh h~ th6ng cong vien g&nv61 hanh lang xanh dQc song Tich, song H6ng
va vUng canh guan Ba Vi - Su6i Hai. Khoanh vUng bao t6n vUng di tich, canh guan nhu:
song Tich, h6 Xuan Khanh, lang c6,...

- Xay dVng cac kim nha a phat tri~n mai theo huang sinh thai vai h~ th6ng hl:lt&ngxii.
Mi, hl:ltkg ky thu(itd6ng b(J.T6 Chll'Ccac khu chuc nang do thj khacnhu: ca gUM, tru'Oug
dao tl:lo,vi~n nghien clm, h~ th6ng hl:lt~ng ky thu(it, cay xanh th~ thao, djch vv do thj... bao
t6n di tich. Cac khu a hi~n trl:lngcai tl:lO,ki~m soM v~ ki~n trUc theo thi~t k~ do thj va b6
sung d&ydu cac cong trinh hl:ltkg xii Mi, hl:lt~ng ky thu(it theo Quy chuk xay dvng Vi~t
Nam. Ki~m soMvi tri, guy mo, tinh ch~t va ban kinh phvc vv cua cac cong trinh hl:lt&ngxii:
h(Jitheo guy mo dan s6 va phan khu guy h0l:lch.

- Xay dvng m(it d(J cao dQc trvc trung tam. Xay dvng m(it d(J th~p tl:licac khu xay
dvng mai va khu dl:lihQc,t6 hqp y t~ t(ip trung.

- Xay dV'ng h~ th6ng giao thong do thj k~t n6i giG:akhu phat tri~n mai va khu cli,
d(tc bi~t la khu vvc Thanh c6 San Tiiy, lang c5 Du<'rngLam. Khai tMc IQ'ith~ giao
thong dUOng thllY tren song H6ng d~ phat tri€n kinh t~ - xii:Mi. Xay dVng d6ng b(J
ml:lng luai du<'rng do thj, k~t n6i vai m(lng giao thong d6i ng0l:li dam bao an toan va
thu(in IQ'igiao thong. Dam bao hanh lang xay dl,mg va hanh lang an toan cac tuy~n
duOng, cong trinh giao thong theo guy djnh.

- Xay dvng dV an tren C(J sa n~n dja hinh tv nhien, h(ll1ch~ san n~n, dao d&ppha va
dia hinh tv nhien.

- Di dCricac ngu6n gay 0 nhi~m ra khoi khu VV'Cxay dvng do thj t(ip trung.
* Khu t5 hqp y t~, truOng dl:lihQc:
- N~m v~ phia Tiiy, dva tren d(tc di€m dja hinh, canh guan tv nhien g&nvai vUng du

Ijch h6 Xuan Khanh.

- Khu dl:lihQc t(iP!rung guy mo Ian khoang 301ha, U'U tien cac nganh ngh~ dao t(lo v6
van hoa, ngh~ thu(it, xii:h(Ji,guan S\l',...

- Khu t6 hqp y t~ co guy mo: 54, 12ha la t6 hqp y t~phvc vv cho thanh ph6 Ha N(Jiva
khu VV'CvUng Ian c(in. Tinh ch~t bao g6m: khu kham chG:ab~nh, khu nghien CUlldao tao

' . " . ,san xuat duQ'cphfun va trang thiet bi y teo
- Tl:lo~ac hanh lang xanh, nem xanh ngan cach giG:akhu y t~, truOng dl:lihQcvai khu

VV'CphM trien do thi mai, dfun bao an toan v~ moi truOng cling nhil' giam ap l\I'c hl:lt~ng
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giao thong do thj.
4.3.3. Dtnh htrOngphdt triin khang gian nang than:
- Thay d6i CO' d.u ciiy tr6ng v~t nuoi, chuy~n huOOgsan xuAt himg hoa nong nghi~p

ky thu~t cao, nang suAtcao, giam s6 IUQTIglao dQngnong nghi~p.
- Phat tri~n du Ijch ket hgp v61 nong nghi~p sinh thai. Khai thac Iqi the v~ cac vilng

canh quan thien nhien, cong trinh di tich nhu khu VlJCh6 D6ng Mo, h6 Xuan Khanh, dfrm
Duqc, t\lOthanh cac kim VlJCdjch Y\I, du Ijch cao dp thuc dAyphat tri~n kinh te cho khu
VlJCnong thon noi rieng, Thj xii noi chung. D(ic bi~t hinh thanh khu du Ijch, djch Y\I vui
choi giai tri cao dp t\li kim VlJCh6 D6ng Mo, day se la di~m du Ijch thu hut IUQTIgkhach
100 trong va ngoai mrac.

- Phat tri~n giao thong ket n6i thu~ Iqi ill cac lang xom tai cac khu VlJCdo thj va
trung tam djch Y\I. Phat tri~n h~ th6ng h\l tfrng ky thu~t, h\l tfrng xii hQi, co sa san xuAtva
djch Y\I thuang m\li, trao d6i hang hoa v~t tu nong san, thuc dAyphat tri~n kinh te - xii hQi
trong voog nong thon. Phat tri~n lang ngh~, t6 ch(rc C\lmcong nghi~p t~p trung t\lOdQng
l\l'c phat tri~n kinh te, d6ng thai giai quyet chuy~n d6i lao dQng, vi~c lam khu VlJCnong
thon. Kh~c ph\lc tri~t d~ cac vAnd~ gay 0 nhi~m moi truang.

- Hinh thanh cac cvm d6i mai d6ng thai la khu trung tfun cac xii: Duang Lfun, Xuan
San, Kim San, Thanh My, San Dong, C6 Dong d~ h6 trq v~ san xuAt d6i vai lang ngh~,
chan nuoi, tr6ng trQt, phat tri~n h\l tiing xii hQi.Mo hinh t6 ch(rc c\lm trung tfun g6m: Lang
ngh~ thu cong nghi~p s\lch, wan cay an qua, cay canh, wan hoa ket hgp du ljch, djch Y\I

thuang m\li trao d6i, quang ba giai thi~u hang hoa nong san. Xay d\l'llg h~ th6ng cong cQng
hanh chinh h\l tfrng xii hQivan hoa, y te, giao dvcph\lc vv cApxii.T6 ch(rc TriQts6 khuVlJC
dao t\lOngh~.

- Cac lang xa phat tri~n theo mo hinh nong thon mai g~n vai cac d(ic thil, tieu chi
rieng cua Thu do. Trong cac khu dAta nong thon, quy hO\lchmai duqc phep phat tri~n cac
d\l' an nha a (dAt gian dan, dAtphvc Y\I dAugia quy~n Slr dVng dAt, dAt tai djnh cu ...). B6
sung hoan chinh cac cong trinh h\l tiing xa hQi thiet yeu (nhu truang hQc, tr\l1Uy te, chq,
buu di~n, nha vim hoa ... ) theo cac chi tieu chung phil hqp Tieu chuAn, Quy chuAn xay
d\l'llg Vi~t Nam. T\li cac cvm xa phat tri~n truang ph6 thong trung hQc, cac trung tam v~
van hoa, cac trung tam chuy~n giao cong ngh~. Khuyen khich xa hQi hoa phat tri~n m\lng
luai h\l tiing xa hQi.

- Khuyen khich bao t6n khong gian kien trUctruy~n th6ng, gin giii va phat huy cac gia
trj van hoa truy~n th6ng. HuOOgdful thiet ke mftu nha a nong thon di~n hinh, xay d\l'llgvai
m~t dQthAp,dap (rng ti~n nghi va sinh hO\lthi~n d\li, mang d(ic trung kien trUc dja phuang,
Slrdvng v~t li~u dja phuang phil hgp vai di~u ki~n kinh te - xa hQim6i khu VlJC.

- Bao v~ cac cong trinh an ninh, qu6c ph6ng; dam bao an toan hanh lang cach Iy
cac cong trinh h\l tfrng ky thu~t, de di~u, thuy Iqi...

4.3.4. Dtnh htrOngphdt triin hq tdng kinh ti:
aJ Cang nghi~p, Icmgngh€:
- Hinh thanh C\lm cong nghi~p San Dong lam dQng l\l'c thuc dAyphat tri~n kinh te

dja phuang, giai quyet chuy~n dbi lao dQngvi~c lam. Cvm cong nghi~p San Dong co tinh
chit Iii cong nghi~p s\lch, san xuAt san phfun cong ngh~, v~t li~u xay d\l'llg cao dp, cac
ngiinh che bien nong san.

- Xac djnh vj tri, quy mo cac co sa san xuAt va lang ngh~ theo huang hinh thanh
cac khu ti~u thu cong nghi~p t~p trung, giii gin va phat tri~n cac ngh~ truy~n th6ng: d6
theu ren, thu cong my ngh~, che bien nong san, lam banh ktfo... g~n vai cac tuyen du
lich. Cai t\lOchuy~n dbi ho(ic di chuy~n cae di~m cong nghi~p nh6 Ie hi~u qua thip, gay
o nhi~m moi truang.
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b) Thzwng m,ti, dfeh V!-l:

- Phat tri~n thuong m\li, dich V\l va du lich tra thanh nganh kinh t€ chu hlc theo
huang da d\lng h6a, ch&t IUQTIgcao, k€t hQ'j)dich Vl) dao t\lO d\li hQc, djch Vl) y t€, tai
chinh ngan hang, bao hi~m. Hinh thanh m\lng luai chQ',trung tam thuong m\li, sieu thi t\li
cac khu v\Ic phat tri~n do thi, cac chQ'd~u m6i, chQ'nang san va chQ'dan sinh t\li cac trung
tam cl)m xii, di~m dan eli nang thOn.

c) San xudt nang, lam, ngu nghlrp:
- Chuy~n dich C(J e&unang nghi~p theo huang gifun tYtrQng tr6ng trQt, tang ty trQng

chan nuai. K€t hQ'j)pMt tri~n nang nghi~p do thi sinh thai vOi nang nghi~p cang ngh~ cao
theo huang san xu~t nang san hang h6a cao e&pk€t hQ'j)kinh doanh du lich, dich V\l sinh
thai, t\lOcanh quan mai truOng.

- Phiit tri~n nganh nang nghi~p theo huang san xu&thang h6a lan, ling dl)ng ti€n b
okhoa hQc, d~c bi~t la cong ngh~ sinh hQcd~ nang cao hi~u qua san xu~t, gElln S\Iphl) thuoC

vao thien nhien.

- Chuy~n d6i san xu&tnang nghi~p theo huang ch&tIUQTIgcao, cong ngh~ cao, s\lch,
gik vai ling dl)ng khoa hQccong ngh~ hi~n d\li.

Chan nual: PMt tri~n mo hinh trang tr\li chan nuoi va trang tr\li t6ng hQ'j).TIll)'chi~n
cac giai pMp xu' Iy a nhiSm moi truOng.

Tr6ng trot: t\lOra nhli'ng qun chuyen canh san xu&thang h6a t?P trung quy 1110Ian
nhu Ilia, rau an toan, hoa, cay canh cay an qua... El~yl11\1nhling dl)ng cac ti€n bo khoa hQc
ky thu?t vao san xu~t, cong nghi~p h6a nang nghi~p. Gik san xu&tnang nghi~p vai pMt .
triSn du lich. Oik k~t san xu&tnang nghi~p vai cong nghi~p ch€bi€n vangfulh thuongin~i ..

. tiell thl) san ph~l11.

Thity san: Quy hO\lchva tri~n khai cac d\I an nuoi tr6ng thuy san a khu Y\ICh6 El6ng
Mo- Ngai Son, h6 Xuiin Khanh.

d) Du Itch:

- PMt tri~n du lich phu hQ'j)vai quy hO\lchnganh va quy hO\lch t6ng th~ phiit tri~n
kinh t€ - xii hoi cua Thi xii.

- PMt tri~n du lich theo huang t?il dl)ng cac lQ'ith€ v~ ti~111nang du lich sfuI c6 v~
dia hinh, di~u ki~n t\I nhien gAnvai vi~c bao v~ canh quan, moi truang sinh thai va ton
t\lOcac cong trinh di tich lich su van h6a, ... , d6ng thai pMt huy ban sAc truy~n th6ng
dan toc.

- Phiit tri~n da d\illg cac san ph~m du lich va hinh thanh cac tuy€n du lich (vOi mili
nhQn la du lich nghi dUOngsinh thai, du lich van h6a tam linh, du lich IShOi, du lich nghi
du5ng k~t hQ'j)th~ thao cao e&p... ).

- K€t n6i cac di~m du lich thong qua pMt tri~n m\illg luai giao thong, hinh thanh cac
cl)m tuy€n du lich theo chu d~. Hinh thanh M th6ng cac tuy€n va di~m du lich chinh, trong
d6 xac dinh h\lt nhiin chinh d~ phiit tri~n du lich cua Thi xii t\li cac khu Y\IC:h6 Xuiin
Khanh, h6El6ng Mo, lang c6 EluOngLam, thanh c6 Son Tay va Van Mi€u, Lang van h6a
cac diin toc Vi~t Nam ...

4.3.5. Dfnh hu6ngphtit tridn hg tdng xii h(il:
a) vd glao d?tCaito tgo:
- H~ th6ng giao dl)c ph6 thong: Khu Y\ICpMt tri~n do thi: Xay dl)ng hoan chinh

m\lng luai cac truOng tren co sa tinh toan phan b6 theo cac nh6m a, don vi a, khu a phu
hQ'j)vai quy mo diin s6, ban kinh su dvng, dam bao chi tieu su dl)ng d&ttheo QIlYchu~;
Khu Y\ICngo\li thi: M\illg lum truOng hQc duQ'c phiin b6 theo cac khu diin cu va dia ban
hanh chinh, dam bao di~n tich quy mo truOng hQc cac e&ptheo quy mo dan s6. Phat tri~n
m\illg luai truOng hQcgik vai chuong trinh xay d\Iilg nang thOnmal.
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- H~ th6ng giao d\lc dao t(\O,d(\y nghe: Xay d\ffig tb hqp kIm giao d\lc dao t(\O,truong
d(\i hQc dp vung quy mo khoang 300ha thu hut khoang 4+5 v(\n sinh vien clla cac C(J sa
dao t(lo ill trong nQi do di doi ra ben ngoai. Day la nai cung cdp ngu6n nhiin h,rc,tri thuc
16ncho Ha NQi cling nhu thi xa San Tiiy.

b) vd y ti, cham soc suc khoe c9ng d6ng:
- Dinh hu6ng phat tri~n niing cao chdt IUQTIgcham soc suc khoe nhiin diin va cong tac

diin s6, viTaphat tri~n y t~ cong cQng vira khuy~n khich va t(\o dieu ki~n ma rQng xa hQi
hoa cong tac cham soc suc khoe nhiin dan.

- Xay d\ffig tb hqp y t~ cdp vling khoang 50ha cling la dQng h,rcthuc dl1ySl,l'phat tri~n
kinh t~ clla thi xa San Tiiy, la khu Vl,I'Ct~p trung cac khu kham chua b~nh, khu nghien CUu
khoa hQc, dao t(\O,san xudt duqc phfim chdt IUQTIgcao.

- Ngoai B~nh vi~n San Tiiy va Vi~n quan y 105 duqc cai t(\Onang dp, cl1ndam bao
100% cac phuOng, xa co tr(\m y t~ (trung tam y t~) d(\t chul1nqu6c gia ve y t~. Ti~p tl,Icbb
sung C(J sa v~t chdt, trang thi~t bi d(\t tieu chul1nquy dinh.

c) Cong trtnh thiit chi van hoa:
- Tb chuc h~ th6ng cong trinh van hoa, cay xanh th~ thao theo dp ph\lc Y\I:ill dp do

thi, thi xa d~n cdp phuOng, xa.
- Kim Vl,l'Cphat tri~n do thi: Xay dl,l'ngmai khu trung tam van hoa, th~ thao clla

Thi xa k~t hqp vai cac cong trinh: nha hat, r(\p chi~u phim, nha van h6a, thu vi~n, bao
tang, san v~n dQng... Phat tri~n M th6ng cac trung tam van hoa th~ thao theo dp kIm
Vl,I'Cva dan vi a.

-' Kim Vl,I'Cnong thOn: T6 chuc cae khu trung tam xa,trong d6 b6 tri tb hqp c\lm cac
cong trinh quan Iy hanh chinh, van hoa, cay xanh, th~ thao, giao d\lc dp xa, khu diin cu.

4.4. Thi€t k€ do thi:
a) Khu VllC Do thi V? tinh Son Tiiy:

Khu Vl,I'Ctrung tam clla do thi cli San Tiiy la khu thanh cb, la di~m nhl1nve khong gian
do thi lich Slrvai cac d~c trung ki~n trUc truyen th6ng. Trung tam khu Vl,I'Cphat tri~n do thi
mai nfun a phia Tiiy. Gifta trung tam cli va trung tam mai la dong song Tich chay qua, t(\O
dai xanh canh quan tl,I'nhien trong long do thj.

Khu Vl,I'CThanh cb va ph6 cli giu cdu trUc do thi vai tl1ngcao thdp (duai 05 tl1ngvOi
cong trinh cong cQng, duai 03 tI1ngvai nha a rieng Ie). Khu Vl,I'clang cb DuOng Lam thl,l'c
hi~n theo Quy ho(\ch bao t6n, ton t(\Ova phat huy gia tri di tich lang cb DuOng Lam, tY l~
1/2000 (minh hQa vling bao v~ I, tY l~ 1/500) da duqc UBND Thanh ph6 phe duy~t t(\i
Quy~t dinh s6 6634/QD-UBND ngay 31/10/2013. I(l1ong xay d\ffig cong trinh cao tAngt(\i
cac khu Vl,I'Cciin bao v~ canh quan, cac khu Vl,TCbao v~ di tich van hoa.

KIm Vl,I'Cphat tri~n do thi mai xay d\lug theo huang vira hi~n d(\ivira mang nhiing net
ban s~c rieng clla dia phuang, vai cac quang truOng, trl,Ickhong gian xanh k~t n6i vai cong
vien cay xanh hai ben song Tich. T(\o mQt s6 cong trinh cong cQng, di~m nhl1ncao tAnga
khu Vl,I'Ctr\lCtrung tam, quang truOng do thi. Khu Vl,TCtb hqp y t~, C\lmtruOng d(\ihQc:Phat
tri~n khong gian hi~n d(\i, m~t dQ xay d\lug thdp, co th~ t6 chuc mQt s6 cong trinh di~m
nhl1ncao tl1ngvai tl1ngcao ill 15-20 tAng.

Trung tan1 cac dan vi a, nhom nha a xay d\ffig mai la cac cong trinh cong cQng dan
vi a, cay xanh, th~ d\lc th~ thao, truOng hQc, nha tre m~u giao ... Cac khu dan cu lang xom
hi~n co duqc cai t(\o chinh trang, bb sung cac cong trinh h(\ tl1ngxa hQi con thi~u. D6i vai
cac di~m dan cu nong thon cai t(\Oxay dl,l'ngbb sung h~ th6ng duang giao thong, cong trinh
h(\ tAng k)' thu~t, h(\ tAng xa hQi, gin giu du truc lang xom truyen th6ng vai m~t dQxay
d\ffig thdp, cong trinh thdp tAng,bao v~ khong gian cay xanh, m~t nuac, di tich lich Slrvan
hoa, cong trinh ki~n trUc truyen th6ng dja phuang.
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b) Cae tuyin giao thong ehinh.' Cac tuy~n giao thong chinh cua do thi ia Qu6c IQ32 ;
duang tranh Qu6c IQ32; Qu6c lQ21A; t!\lc Tiiy Thang Long; Vanh dai 5; duang 16i ttl'
Thanh c6 d~n phia B~c d~n Va; duang n6i vai khu trung tam mai va khu t6 hgp cac truang
d<;tihQc,y t~; cac duang tlnh IQ413, 414. 416, 4IS ...

c) Cae iliim nhdn ehinh. Di~m nhful chinh ca khu do thi t<;tikhu trung tam mai, t6
hgp cong trinh y t~, c\lm truang d<;tihQc San Tiiy vai mQt s6 cong trinh di~m nhful cao tfuJg
ill 15-20 tfuJg.

d) Ddm nhin quan trang: Khu Thanh c6, quang truang, khu trung tam mai, tr\lc
khong gian n6i ill thanh c6 San Tiiy d~n d~n Va, cay xanh hai ben b6' song Tich, ...

4.5. Dinh hu'O'ng pluit triin hfl ding kji thu{it:
4.5.1. Giao thong:
a) Giao thong il6i ngO(li:

M<;tngluai giao thong d6i ngo<;tixac dinh theo Quy ho<;tchchung xay d\lTIgThu do Ha
NQi, Quy hO\lch Giao thong v~n tai ThU do Ha NQi va cac quy hO\lch khac dii duQ'cdp
th&mquy~n phe duy~t, C\lth~:

- DuOng s;1t ngO(li o.
+ Tuy~n duang s~t Ha NQi - San Tiiy (tuy~n duang s~t do thi s6 3 keo dai) xay

d\lTIgdQcqu6c IQ32.

+ Tuy~n duang s~t Xuan Mai - H6a L\lc - San Tiiy k~t n6i chu6i cac do thi v~ tinh
phia Tay Thanh ph6, xay dgng dQctheo hanh lang phia Tiiy qu6c IQ21A.

Vi tri b6 t1'i tuy~n va cac nha ga tren tuy~n cua cac tuy~n duang s~t ngo\li 0 se duQ'c
xacdjnhc\I th~ trang giaido<;tnl~p dg an dfrutu duQ'cdp c6thfrm quy~nphe duy~t. .
. - DuOng b(5'

+ Vanh dai 5: Thgc hi~n theo Quy hO\lchchi ti~t duang vanh dai 5 duQ'cThu tuang
chinh phUpM duy~t t\li Quy~t djnh s6 561/QD-TTg ngay IS/4/20 14, dp h<;tnglit cao t6c IO\li
A, quy mo m~t c~tngang B=100-120m (6 Ian cao t6c va duang gom songhanh hai ben).

+ Qu6c IQ32: Cai t\lO,nang cdp tuy~n d<;tttieu chu&nduang dp I d6ng b5ng, b~
rQng m~t c5t ngang di~n hinh B = 35m (6 Ian xe). DQc theo tuy~n duang xay d\lng tuy~n
duang s~t ngo<;ti0 Ha NQi - San Tiiy.

+ Qu6c IQ21A: Cai t\lO,nang dp thanh phfuJ duang bQd\lt tieu chu&nduang dp I
d6ng b5ng va xay d\l'llgmai tuy~n duang s~t ngo\li 0 song hanh a phia Tiiy tuy~n duang,
t6ng b~ rQngm~t c5t ngang B = SOm(6 Ian xe).

+ Cac tuy~n tinh IQ:Cai t<;to,nang dp 4 tuy~n tinh IQqua dia ph~ thi xii San Tay
g6m: 413, 414,416 va 41S d<;tttieu chu&nt6i thi~u duang dp III d6ng b5ng, quy mo m~t c~t
ngang B = 20-24m (4 Ian xe). Xay d\lTIgmm trvc H6 Tiiy - Ba Vi di trong hanh lang xanh,
dong vai tro tuang duang mQt tuy~n duang tinh, k~t n6i lien huy~n Ba Vi _ San Tiiy -Phuc
ThQ- Hoai Duc vm trung tam Thanh ph6, quy mo m~t c5t ngang B = 50m (4 Ian xe).

- DuOng thUy'

+Cai «;tolu6ng l<;tchsongH6ng thanh tuy~nv~ tai thuy c:1pI, dap ilng 00 tau 1000tful.
+Nang cdp, ma rQngcang San Tiiy d\lt cong suk Nam 2030 d<;tt2,5 tri~u t:inlnam;

Nam 2050 d<;tt3,5 tri~u t:inlnam.
b) Giao thong il6 thi:

Cac tuy~n duang giao thOng trong ph\lln vi do thi v~ tinh San Tiiy xay d\l'llg theo tieu
chu&nduang do thi (bao g6m cil cac tuy~n qu6c IQ,tinh IQdi qua khu V\J'Cdo thi v~ tinh).
C\I th~ g6m:

- DuOng cdp do thi:

+ Qu6c IQ32: cdp h<;tngla duang trvc chinh do thi, quy mo m~t c~t ngang di~n hinh
B = 50m, g6m: 6 Ian xe ch<;tychinh, duang gom dia phuang hai ben 4 Ian xe. DQc theo dili
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phan cach giua dUOngxay d\ffig tuyen dUOngs~t ngo\li aHa N('>i- Son Tay.
+ DuOng traOOthi xii San Tay (do\Ulill Vi~n quan y 105 den qu6c 1('>32): c~p h\Ulg

la dUOngtf\lCchiOOda thi, quy rna m~t dt ngang di~n hiOOB = 80m, g6m: 8 Ian xe chiOO,
dUOnggom dia phuong hai ben 4 Ian xe.

+ Tf\lc phat tri~n Dan Phuong - Phuc ThQ - Son Tay (tf\lC Tay Thang Long): cfrp
h\lng la dUOnglien khu Y\fC,chi~u r('>ngm~t c~t ngang B=40m (6 Ian xe).

+ Tuyen dUOngill Thanh c6 Son Tay den phia B~c d~n Va: c<1ph\lng la dUOnglien
khu VlJC,chi~u r('>ngm~t c~t ngang B=32-45m (6 Ian xe).

- Cac tuyin auimg cdp khu VlfC:
+ Tuyen du<'mgde song H6ng: cai t\lOnang cfrp d\lt tieu chu<1ndUOng chiOOkhu

Y\fc,chi~u r('>ngm~t dt ngang B=30m (4 Ian xe).
+ Xay d\ffig cac tuyen dUOngchiOOkhu Y\fCkhac vai quy mo m~t c~t ngang di~n

hiOOB=24-35m (4 Ian xe).
+ Xay d\ffig cac tuyen dUOngcfrp khu VVC2 den 3 Ian xe, quy mo m~t c~t ngang

di~n hiOOB = 17-22m.
+ Cai t\lO,niing cfrpcac tuyen dUOngdo thi trong khu ph6 Cllcua thi xii Son Tay tren

co sa dUOnghi~n co, dam bao du quy mo s6 Ian xe va via he cho ngm'yidi b('>theo quy djnh
(th\Ic hi~n theo Quyet dinh s6 953/2006/QD-UBND ngay 11/9/2006 cua UBND thi xii Son
Tay v~ vi~c ban haOO"Chi gi6i xay d\ffig, he m('>ts6 tuyen ph6 n('>ithi thi xii Son Tay").

c) Giao thong nang than:
Cac tuyen dUOng lien xii: cai t\lOnang c<1p,xay m6i d\lt tieu chudn dUOngc~p III-IV

d6ng b~ng, quy mod\it 2-4 Ian xe, I<ethQ'pvaih~ th6ngduOng tiOOt\lo-thaOOkhung giao
thang chinh trang Huy~n, lien ket cac khu Y\fCnang than vai cac thi tr<1n,trung tam C\lmxii
va cac khu Y\fCdu Ijch, dich V\J.

Do\Ulqua khu diin CU,tuy di~u ki~n hi~n tr\Ulgb6 sung he cling OOu h~ th6ng thoat
nuac, chieu sang, dap tmg OOucAugiao thong va S\I phat tri~n kiOOte - xii hQicua Thi xii.

DuOng cfrp xii, than: nang cfrp, cai t\lOh~ th6ng dUOnglien xii tren ca sa duang hi~n
co va xay d\ffigmai m('>ts6 tuyen d\lt tieu chudn t6i thi~u dUOngcfrpV, VI ho~c cfrpdUOng
A giao thang nang thon.

d) Giao thang cang c(Jng:
Xay d\ffig h~ th6ng cac tuyen xe buyt tren cae tuyen dUOngcfrp khu Y\fCtra len trang

ph\lm vi da thi v~ tiOOSan Tay, lien ket cac phuOng, xii, khu du lich, dich V\J quan trQng d~
khai thac t6i da ti~m nang cua Thi xii. C\I th~ th\Ic hi~n theo quy hO\lchchuyen ngaOOm\lng
luai v~n tai haOOkhach cong c('>ngcua Thanh ph6.

a) Giao thOng tmh:
- Depot, tr(lm trung chuyin aa phuong thuc:
Xay d\ffig Depot tuyen dUOngs~t ngo\li a ket n6i chu6i do thi v~ tiOOXuan Mai, Rna

L\lc, Son Tay vai di~n tfeh khoang 16ha t\li phia Nam khu Y\fCn('>ithi thj xii Son Tay (giap
ph6 Tung Thi~n).

Xay d\ffig 01 tr\lm trung chuy~n da phuong thuc t\li khu Y\fCphia Nam sang Tfeh
giao vai tuyen dUOngtraOOqu6c 1('>21A. Quy mo khoang 1,5ha.

- Bin, bai a6 xe:
Xay d\ffig mai 04 ben xe kbach g6m: Ben xe San Tay t\li khu d<1tphia Tay Nam qu6c

1('>32, quy mo khoang 3,Oha; Ben xe Cam Thuqng t\li khu d<1tphi a Nam qu6c 1('>32 (giap
ranh gifra huy~n Ba Vi va thi xii Son Tay), quy rna khoang 5,Oha; Ben xe Xuan Khanh t\li
khu Y\fCgiao giua dUOngVanh dai 5 vai tinh 1('>414, quy rna 0,5 -1,Oha; Ben xe Son Dong
t\li khu VVCgiao giiia qu6c 1('>21A vai t[nh 1('>418, quy rna 0,5-I,Oha.

Xay d\ffig mai ben xe bE trang khu Y\fccang Son Tay, quy mo khoang 3ha.
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Xiiy d\lug h~ th6ng cac bai d6 xe, di~m d6 xe cong cQng t~p trung trang ph,:uuvi do
thi v~ tinh Son Tiiy dam baa chi tieu 3-4m2/nguai. Vi tri, guy mo cong su~t cac bai d6 xe,
di~m d6 xe cong cQng t~p trung du\yc xac dinh C\lth~ trang giai da<:mI~p guy ha,:!chphiin
khu ha~c guy ha,:!chchi ti~t cac khu Y\lCdo thi sau nay.

e) Cae nut giao thong:
Cac nut giaa thong khac c6t ban lien thong ha~c lien thong du\yc ap d\lng thi~t k~ t,:!i

cac nut gifra duang Vanh dai 5 vai cac gu6c IQ,tinh IQ,duang chinh do thi.
Cac nut giaa khac c6t tIVc thong d<:mge&uvullt ha~c chui du\yc ap d\lng thi~t k~ t,:!i

cac nut giaa giil'a cac tuy~n duang tf\lC chfnh do thi vai cac duang c&p th~p hau; Gifra
duang bQ do thi vai cac tuy~n duang s~t nga,:!iO.Chi cha phep giaa nh~p gifra cac tuy~n
duang c&pkhu Y\lCtra xu6ng vaa h~ th6ng duang gam cua cac tuy~n duang chinh, tf\lc
chinh do thi.

Cac nut giaa con I,:!iap d\lng hinh thuc giaa b~ng.
j) Cae chi tieu giao thOng chinh:
T&ng di~n tich d~t giaa thong duang bQ: 872,14ha. G6m: Giaa thong d6i nga,:!i:

348,75ha; giaa thong do thi: 328,83ha; giaa thong nga,:!ithi, giaa thong nong thon: 194,56ha.
g) Chi gi6i auong ao.'
Chi giai duang do cac tuy~n duang do thi du\yc xac dinh d~ lam cO'sa l~p h6 sO'dm

m6c giai va guan Iy m6c giai, guan Iy Sll' d\lng d~t dai, tr~t tv xiiy dvng thea guy ha,:!ch
du\yc duy~t. C\I th~:

- Chi giai duang do du\yc xac dinh tren cO'sa tim duang guy ha,:!ch, chieu rQng mi;lt.
c~t ngang duang va k~t hllP nQisuy xac dinh tIVc ti~p tren ban ve. . .

- Tim duang guy ha,:!chdu\yc xac dinh b6i cac di~m co t9a dQ,k~t hllP cac thong s6
k)' thu~t va dieu ki~n ghi tren ban ve.

T(li ban ve, chi gi6i duang do va t9a dQtim duang du\ycxac dinh sO'bQ lam CO' sa dinh
huoog m<:mglu6i duang giaa thong, se du\ycxac dinh chinh xac trang gua trinh l~p cac d6 an
guy ha,:!cha tYI~chi ti~thon hai;lctri~nkhai l~pdlJan d&utu xiiyd\lug cac tuy~n duang.

4.5.2. San nJn, thoat nu6c mua:
a) Quy hogch phong, ch6ng til:
- Gidi phcipphong ch6ng W:
ThlJChi~n thea "Quy ha,:!chphOng, ch6ng lil cac tuy~n song co de tren dja ban thanh

ph6 Ha NQi" da du\ycUBND thanh ph6 Ha NQipM duy~t, C\lth~ nhu sau:
+ Cal t(la cac h6 chUa E>6ngMo, Xuan Khanh va h6 E>uang d~ dieu ti~t I ph&nlil

rimg ngang.

+ Cai t(la song Tich ngaai nhi~m V\lcung c&pnuac tuai cha vilng h,:!du cong trinh
con phai tinh taan dam baa thaat nuac va phOng ch6ng lil nQit,:!icha khu Y\lC.C\I th~ la cac
tuy~n duang hai ben song e&nxiiy dvng vai caa trinh dam baa yeu e&uphong ch6ng 1il
thea tinh taan; cling c6, tu b&da,:!nde ra Tich tir Son Tiiy d~n Tan Tru\Yllg.

+ Cai t':lasong Hang vai nhi~m Y\Ic&pnuac, tieu thaat nuac, phong ch6ng 1ilva t(la
canh guan, moi tmang cha thi xii Son Tiiy.

+ Cai t(la, xiiy dvng kenh xa 1ilh6 E>6ngMo dffin baa yeu e&uphOng ch6ng 1ilcha
vilng h,:!du cong trinh. Trang dieu ki~n binh thuang se dong vai tro la tf\lc thaat nuac chinh
cha khu Y\lCxung guanh.

- Cong trinh adu m6i:

+ Cai t(la song Tich vai Bday= 24m, M s6 mai m=2, dQ d6c day song i=0,00007,
hinh thuc m~t dt song la hinh thang dam baa luu IU\Yllgthi~t k~ (da du\yc nghien Clmva
dang tri~n khai thlJChi~n thea D\I'an d&utu ti~p nuac, cai t(la khoi ph\lc song Tich dii du\yc
UBND Thanh ph6 pM duy~t t,:!iQuy~t dinh s6 2637/QE>-UBND ngay 31/12/2007.
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+ Cai ~o song Hang gop phfuI khai thong dong chay, tieu thoat Iii ch6ng ng~p ling,
dam bao cung dp nuac tum cho khoang 600ha d~t canh tac Cllacac xii, phuang rna song Hang
chay qua (C\lthS se duQ'cth\l'Chi~n theo d\l'an rieng duQ'cc~p co thfun quy~n phe duy~t).

+ Kenh xa Iii h6 D6ng Mo duQ'cd~ xu~t cMt(to xay d\l'llg tren ca sa do(tll tuy~n hi~n
co. B~ rQng trung binh kenh d\l' ki~n khoang Bday=50m, 2 ben hai ben kenh xay d\l'llg
dUOngquan Iy va co thS k~t hqp duang giao thong n~u cfuI thi~t (C\lthS se duQ'cth\l'Chi~n
theo d\l' an rieng duQ'cdp thAmquy~n phe duy~t).

+ De: De song H6ng: th\l'Chi~n theo d\l' an rieng duQ'cc~p co thfun quy~n phe duy~t.
De song Tich: thvc hi~n theo D\I'an ti~p nuac va cai ~o song Tich.

+ H6 d~u m6i: T6ng di~n tich cac h6 d~u m6i trong khu quy ho(tch khoang 1300ha
(chua tinh d~n cac h6, ao nh6 Ie trong cac khu V\l'Cdan cu lang xom), chi~m khoang 11%
di~n tich toan Thi xa. Trong khu V\l'Cphat triSn do thi, xay d\l'llg cac h6 di~u hoa vai t6ng
di~n tich khoang llOha chi~m 15' tr<;mgkhoang 2,5% t6ng di~n tich hm V\l'C.Hi~n t(ti cac h6
Ian trong khu V\l'Cnhu h6 Duong, h6 Xuan Khanh va h6 D6ng Mo ngoai chuc nang tieu
thmit nuac con co nhi~m Y\Icung dp nuac tuai cho phfuI Ian di~n tich d~t canh tac CllaThi
xa. Theo dinh huang quy ho(tch sau nay cac h6 tren chi ph\lc Y\Idu lich sinh thai va tieu
thoat nuac cho kIm VVC.

b) NJn xdy d1Plg:
- Khu VVCDo thi v~ tinh Son Tiiy:
+ Khu V\I'Ctrung tam Thi xa co cao dQ trung binh dao dQng trong khoang

Htb=9,5m-IO,5m .
.+Cae khll VVCcon l(ti co diahinh theWd6i, khong d~u, cab d9 ti,rnhien da dam bao ..

yeu du thoat nuac mi;itnen chi cfuIsan g(ttC\lCbQ.
+ Khu V\l'Cd\l' ki~n phat triSn do thi co cao dQdao dQng trong khoang H= IOm7I2m.
+ Khu V\l'Ctrung tam th, xa Son Tiiy cii ca ban da xay d\l'llg 6n dinh, cao dQ xay

d\l'llgchQnH::::+9,5m.
+ Khu V\l'Clangxom hi~ncOduQ'Cxay d\i'llgtrenn~ cao dQtuong d6i cao,H> +IO,Om.
- Khu VVCnong thon: Cao dQxay d\l'llg kh6ng ch~ d6i vai khu V\l'Ccac xa, diSm dan

cu nong thon can cu vao m\l'c nuac max gay ling ng~p hang nam, Hxd ::::H ruQng+ 1m.
c) Thadt mrIYc mqt:
- Khu V((C Do thi v~tinh Son Tdy:
SUd\mg h~ th6ng thoat nuac rieng giua nuac mua va nuac thai.
Do thi Son Tiiy duQ'Cchia thanh 2 lUllV\l'Cchinh, huong thoat tir Tiiy sang Dong, d6c

xu6ng phia Nam v~ phia song Tich va song Hang. C\I thS nhu sau:
+ LUll VVcSon Tiiy I (phia Bilc song Tich d~n de song H6ng): co di~n Hch khoang

1545ha, thoat ra song Tich.
+ LUll V\l'CSon Tiiy 2 (phia Nam song Tich d~n song Hang); co di~n tich khoang

4247ha, co cac huang thoat nhu sau: khu VIJCgiap song Tich duQ'cthoat ra song Tich, ph~n
con l(ti duQ'cthoat vao cac tr\lc thoat chinh va thoat ra song Hang a phia Nam.

Giai phap thoat nuac C\lthS cho khu V\I'Cnay nhu sau:
+ Cai t(to, nang dp h~ th6ng thoat nuac trong khu V\l'CThi xa cii va cac khu V\l'cda

xay d\i'llg 6n dinh.
+ Xay d\l'llg d6ng bQh~ th6ng thoat nuac t(ti cac khu V\l'Cd\l'ki~n phat triSn do thi.
+ Cai t(to, n(to vet rna rQng song Tich, song Hang, song C~u f)~m va cac kenh

muong thoat nuac trong khu V\l'C.Xay d\l'llg cac h6 di~u hoa, cac trI,lcthoat chinh dS d~u
n6i vao h~ th6ng thoat nuac clla khu V\l'C.

+ Xay d\l'llg cac tuy~n c6ng bao, gi~ng tach t(ti cac khu V\l'Cdang su d\lng h~ th6ng
thoat nuac chung dS dua nuac thai v~ tr(tillxu Iy t~p trung Cllakhu V\l'Ctheo quy ho(tch.
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+ K6t du h~ th6ng thoat nuac xay dl,I11gh6n hQP: c6ng ng~m BTCT, muong n~p
dan va muong xay h6'. Ti6t di~n cac tuy6n c6ng nhanh dao dQng trong khoimg
(BxH)=(0,6mxO,6m) -:- (BxH)=(l,2mxl,2m); cac tuy6n c6ng chinh dao dQng trang
khoang (BxH)=(l,5mxl,5m) -:- (BxH)=(4,Omx4,Om).

T~t ca cac h6, cac ttvc tieu trong khu VllC phat tri~n do thj do thj phai duQ'cke ct'mg,
ch6ng sIlt 16'.MQt s6 h6 Ian trong khu Y\IChi~n dang duy tri cac d~p tran xa Iii nhu h6 D6ng
Mo, Xuan Khanh. Cao trinh d~p tran xa Iii clla cac h6 nay phai dam bao H = +21,5m d~
dam bao an toan cho h6 chlra va cac cong trinh lien guanoQuy trinh xa 1fic~ tuan tM theo
dung cac guy djnh hi~n hanh.

- Khu V!,C nang than va m(5tphdn khu V!,Cn/im trang ranh giai khu V!,Cnghien CU:u
do thi vr tinh Hoa It;lc:

Giai phap thoat nuac tuan thll theo guy hO\lchnong thon mai va mQt s6 cac dlJ an dii
duQ'cphe duy~t va trien khai. Tuy dieu ki~n thlJc t6, Slr d\lng h~ th6ng thoat nuac mua rieng
vai nuac thai hoi;icthoat nuac 1lI1achung hoi;icthoat nuac chung.

Huang thoat nuac clla khu Y\ICnay la thoat ra cac ao, h6 tv nhien, song su6i, ruQng
trung, kenh tieu tMy lQ'ihi~n cO'clla tlmg khu Y\IC.

-Hr th6ng thuy nang:
Cai t\lO,nang dp cac tr\lm bmn tuai tieu di'unbao dap ung duQ'cnhu du sir d\lng.
Nang dp va ct'mg hO'ah~ th6ng cac kenh chinh tMy IQ'i.
Cai t\lo, nang dp cac tuyen kenh tieu nQid6ng.
4 5 3. cap dirn'
-Ngu6n dp:
+ C~p di~n ap 220KV: Xay dl,I11gtr\lm bi~n ap 220/IIOKV Son Tiiy v6i cong su~t

2x250MVA.
+ C~p di~n ap II OKV:Xay mai tr\lm 110/22KV Son Tiiy 2 vai cong su~t (giai dO\lll

2020 ta Ix63MV A, giai dO\ln2030 la 2x63MVA); Xay mai tr\llTIIIO/22KV Son Tay Ivai
cong su~t (giai dO\lll 2020 la 2x25MVA, giai dO\lll 2030 la 2x63MVA); Xay mai tr\lm
1l0/22KV Lang Viin HO'av6i cong su~t (giai dO\lll2020 la 2x63MVA), nang cong su~t
tr\llTIII 0/35/22KV Son Tiiy vai cong su~t (giai dO\lll2020 la tU2x40MV A; giai dO\lll2030
la 2x63MVA).

+ Vj tri, guy mo cac tr\lm bi~n ap se duQ'cxac djnh C\lthe trong giai dO\lllI~p dlJ an
d~u tu xay dl,I11g.

- M\lng luai dp di~n:
+ Tuy~n di~n 500KV Son La - Hi~p Haa di tr\llTI500KV Qu6c Oai theo dinh

huang guy hO\lchchuyen nganh dp di~n dii duQ'cphe duy~t.
+ Cac tuy~n du6ng day 220KV, IIOKV hi~n cO'trong do thi v~ tinh Son Tiiy se

duQ'cdi chuyen theo guy hO\lch.
+ Xay dl,I11gmai tuy~n du6ng day IIOKV k~t n6i tU cac tr\llTI220KV d~n cac tr\lm

IIOKV va k~t n6i cac tr\lm llOKV trong va ngoai Huy~n vai nhau. Dam bao hanh lang an
toan luai di~n theo guy djnh.

- Luai di~n trung th~: K~t du m\lllg vang v~ hanh h6' dam bao dp di~n an toan va
lien !\Ic tai cac ph\l tai.

+ Khu VlJCnQi thi do thi mai Son Tiiy: Cac tuy~n du6ng day nbi hi~n cO'se vful
duQ'cSlr d\lng, song se duQ'cI~p dlJ an h\l ng~m khi co dieu ki~n kinh t~. Cac tuy~n du6ng
day xay dl,I11gmai se duQ'cdi ng~m.

+ Khu VlJCngo\li thj, cac xii nong thon Slr d\lng du6ng day nbi. Cac tuy~n du6ng
day 35KV, IOKV hi~n co se cai t\lo d~ v~n hanh (] di~n ap chudn 22KV.

- Tr\llTIbi~n ap phan ph6i:
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+ Cac tr'<UTIbi~n ap phan ph6i xay dlJIlg mai trong do thi v~ tinh Son Tay, su d\illg lo<;u
tr\Uu kin ki~u ki6t hoi).ctr'<llllxay. Khu VV'Cngo\li thi, xa nong thon, tr'<UTIbi~n th~ phan ph6i vfu1
co th~ dUng tr'<llllh6' kieu tr'<lllltreo. Vi tri, quy mo cong smlt cac tr'<UTIphan ph6i se duqc xac
djnh C\lth~ trong giai dO\llldfiu tu xay dlJIlg.

+ Cac tr'<UTIbi~n ap phan ph6i hi~n co sir d\lng dip di~n ap 35(10)/0,4KV se duqc cai
t\lo thay th~ v€ dip di~n ap 22/0,4KY.

+ D6i vm cac khu VV'Cda co quy hO\lch chi ti~t hoi).c cac dIJ an dfiu tu xay dlJIlg, h~
th6ng dip di~n se duqc thIJC hi~n theo cac d6 an quy hO\lch chi ti~t, dIJ an dfiu tu xay dlJIlg
duqc dip thfun quy€n phe duy~t, dam bao dtlu n6i h~ th6ng dip di~n khung cua khu VV'C.

- H~ th6ng chi~u sang den dUOng duqc dip ngu6n tU cac tl'\lm bi~n ap cong c('>ng.C\l th~
se duqc xac djnh theo dIJ an ctlp di~n cho tUng khu VV'Cduqc dip thfun quy€n pM duy~t.

4.5.4. ThOng tin lien l(Jc:
- Ngu6n dip: khu VV'Cduqc dip ngu6n ill Host Son Tay hi~n co va Host Haa L\lc phia

Dong Nam khu quy hO\lch. Xay dlJIlg mm va cai t\lO nang ctlp 9 t6ng dai v~ tinh vm dung
luqng m6i tr\lm tU 25.000 s6 - 55.000 s6.

- Giai phap thi~t k~:
+ Xay dlJIlg cac t6ng dill v~ tinh trong khu VV'C.Vi tri cac tr'<UTIv~ tinh di).tgfuJ.cac tI\lc

dUOng giao thong Ian va trung tam vling ph\lc Y\l.
+ Xay dlJIlg cac tr'<llllv~ tinh dtlu n6i tU tbng dai v~ tinh ctlp ngu6n thOng tin d~n cac

khu VV'Cph\lc V\l, cac tuy~n cap tI\lc duqc xay dlJIlg dQc theo m('>ts6 tuy~n dUOng quy hO\lch.
4.5.5. cap nuac: .

. 0) Ngu6tzcdp:' TiT Nha may nuac mi).t songDa hi~n co (cong sutlt d~n rifun 2030:
1.200.000 m3/ng.d); Nha may nuac ngfuu Son Tay s6 I hi~n co (cong sutlt d~n nfun 2030:
10.000 m3/ng.d); Nha may nuac ngfun Son Tay s6 2 hi~n co (cong su~t d~n nfun 2030: 20.000
m3/ng.d) va tr'<UTIbom tang ap s6 1 dIJ ki~n xay d\lug (cong sutlt d~n nam 2030: 40.000
m3/ng.d); tI\lm bam tang ap s6 2 hi~n co (cong sutlt: 4.000 m3/ng.d). D6i vm cac xa Son Dong,
C6 Dong ...: Xay dIJng cac tr'<UTIdip nuac C\lCb('>(vi tri, cong s~t, di~n tich cac tl'\lill bam tang
ap, tr'<llllctlp nuac C\lCb('>se xac djnh C\lth~ theo dV an rieng).

b) M(Jng luo'i cap nuo'c:
- Xay d\lug, cai t\lo m\lllg lum 6ng ctlp nuac truy€n d~n 0300mm- 0600mm dQc theo

cac tuy~n dUOng: Le Lqi, tinh 1('>414; qu6c 1('>21A, Vanh dai 5, cactuy~n dUOng ctlp do thi
dam bao ctlp nuac cho khu quy hO\lch theo djnh huang Quy hO\lch chung xay dlJIlg Thu do,
quy hO\lch chuyen nganh dip nuac da duqc Thu tuang Chinh phu phe duy~t.

- Xay dlJIlg m\lng luai ctlp nuac phan ph6i 0150mm- 0250mm b6 tri dQc cac tuy~n
dUOng khu VV'C,duqc dtlu n6i vai 1TI\lllg[uai truy€n d~n b~ng m('>ts6 di~m dtlu thich hqp va
duqc phan chia thanh nhi€u kIm VV'CnM co m\lllg phan ph6i d('>cl~p ctlu trUc theo d\lllg mIlch
vang dam bao ctlp nuac tai cac a quy hO\lch.

c) cap nuac chua chdy:
- DQc theo cac tuy~n 6ng ctlp nuac dUOng kinh tU 0150mm tra len se di).tcac hQng cUu

hoil, khoang cach giua cac hQng clm hoa theo quy dinh, quy ph'<UTIhi~n hanh.
- T\li cac h6 chua nuac trong khu VV'Cco b6 tri cac h6 thu nuac cUu hoa ph\lc Y\l cho h~

th6ng cUu hoa cua khu quy hO\lch.
- Vi tri, thi~t k~ cac hQng CUuh6a va h6 thu nuac CUuh6a se duqc xac djnh C\l th~ trong

giai dO\lllthi~t k~ sau, cOsv th6ng nhtlt cua Canh sat phang chay chua chay thanh ph6 Ha N('>i.
4.5.6. Thodt nuo'c thai, qulm lY chat thai rim va nghTatrang:
a) Ql{Y hO(Jchthodt nuac thai: Khu quy hO\lch duqc chia thanh 04 lUllVV'C,C\lth~ nhu sau:
- LUll VV'C1 (g6m cac phuOng !rung tam va phia Dong B~c song Tich) va lUllVV'C2 (phia

Tay Nam song Tich) Ia khu VV'Cphat tri~n do thi:
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+D6i vm kim VVCdan cu Ling xom hien co: su d\lllg he th6ng thmit mrac lllIa rieng, t?i vi
tri d~u n6i tuySn c6ng bao vm tuySn thoat nuac thai se xay d\l11gcac ga tich nuac thai. Nuac thai
dugc tich vb cac cac tuySn c6ng thoat nuac thai va dugc dful vb tr?ill xU ly ~p trung cua khu
VVC.

+ D6i vm khu vvc xay d\Ing mm: su d\lllg he th6ng c6ng rieng hoan toan vm thoat nuac
mua. Nuac thai sinh ho?t nr cac cong trinh dugc thu gom VaGcac tuySn c6ng b6 tri dQc theo cac
tuySn dUOnggiao thong, dfu1vb tr\Un xU'Iy ~p trung cua khu V1JC.

+ Xay d\l11gm?llg c6ng thoat nuac thai !dch thuac D300mm+DJOOOmm va cac tr\Ull
bom chuySn b(ic dS dfu1vb tr\Un xu Iy nuac thai t(ip trung Son Tay dlJ !dSn b6 tri phia Dong NaIll
khu quy ho?ch, c6ng su~t khoang 55.000 m3/ngd (dSn nam 2030) - 75.000 m3/ngd (dSn nfun
2050), dien tich khoang 3,3ha dS xU Iy.

- LUll V1JC3 (phia NaIn dUOng H6 Tay - Ba Vi va mQt phik dan cu phia B~c dUOng H6
Tay - Ba Vi) la khu V1JCngoai vling phat triSn do thj. Xay d\Ing m?llg c6ng thoat nuac thai kich
thuac D300mm+D500mm va cac tr\Un bom chuySn b(ic dful vb tr?ill xU 1y nuac thai t(ip trung
B~c Hoa L?c dlJ kiSn xay d\Ing phia NaIn (ngoai ph\Un vi khu quy ho?ch), cong su~t khoang
84.000 m%gd (dSn nfun 2030) - 134.000 m%gd (dSn nfun 2050).

- LUll V1JC4 (phik lUll VIlCcan l<;ll)la khu vvc ngoai vling phat triSn do thj. Nuac thai dugc
thoat chung vm nuac mua thong qua he th6ng muong xay (co clm dan) dugc cai t?o, xay d\mg
mm dQc theo cac tuySn duOng, thu nuac thai dua ra xa ngoai ph?ill vi lang xom. T(in d\Ing he
th6ng kenh, muong nQi d6ng; ao, h6 siin cO ngoai d6ng dS xU' Iy sinh hQc trong dibu kien t{,r
nhien. Tai suod\lllg nuac thai sau xU'!y dS ph\Ic Y\lnong nghiep. KhuySn khich cac hQgia dinh sU:
d\Ing b@tl,r ho?i hgp quy cach. Giai philp tim gomva xU Iy nuac thai C\I thS se dugc xac dinh
chinh xac trong cac d6 an quy ho?ch xay d\l11gnong thon mm cac xa.

- Nuac thai cua cac khu cong ngl1iep, benh vien, ... dugc xU Iy bimg tr?ill xU ly nuac thai
C\ICbQ rieng clla khu V1JCdam bao dibu kien ve sinh moi truOng truac khi xa VaGm?llg lum thoat
nuac thai chung clla khu VVC.

- Cong s~t, quy mo, vi tri .... cac tr?m xU Iy, tr?m bom chuySn b(ic nuac thai trong d6 an
chi la sa bQ, se dugc xac dinh C\IthS chinh xac thea dlJ an rieng.

b) Quy hO{Jeh ehdt thdi ran:
- Rac thai nguy h?i: Rac thai clla benh vien, khu cong ngl1iep ... pMi dugc thu gom, xU Iy

rieng vm rac thai sinh ho?t.
- Rac thai sinh ho?t: phan IO<;llrac ngay ill ngu6n thai, duqc thu gom va xU Iy t?i khu xU Iy

ch~t thai dn t(ip trung Xuiln Son phia Tay khu quy ho?ch, cong su~t 1.600 T/ng.d, dien tleh 57ha
(dSn nfun 2030) - cong su~t 2.500 T/ng.d, dien tich 73,5ha (dSn nfun 2050). Dv kiSn xay d\Ing
bill chon l~p bUn thai thoat nuac; bai chon l~p ch~t thai dn xay d\l11gva cac tr\Un trung chuy@n
ch~t thai rim.

e) Nhd v~sinh eong C(5ng:
Tren cac trvc ph6 chinh, cac khu thuong m<;ll,khu cong vien, cac bSn xe va cac nai cong

cQng khac phai b6 tri nha ve sinh c6ng cQng, dam bao khong gay 0 nhi~m moi truOng va my
quan do thj. Nuac thai va ch~t thai clla cac nha ve sinh cong cQng phai dugc thu gom va xU ly t?i
ch6 d?t tieu chuful ve sinh moi truOng thea quy dinh.

d) Ngh'ia trang:
- Khong b6 tri nghi'a trang trong khu V1JCphat triSn do thj. Nhu clu an ting mm clla nhan

dan dugc dap (mg t<:llnghi'a trang t(ip trung Trung Son Trfun hien co, dlJ kiSn rna rQng 15,5ha.
Cac nghi'a trang hien co nfun trong khu V1JCphat triSn do thj phai dimg cac ho?t dQng ting (hung
ting, cat ting ...), nmg buac dong cua, tr6ng cay xanh cach Iy dam bao dibu kien ve sinh moi
truOng. Khi co nhu c~u su d\lllg d~t, di chuYSn dSn nghi'a trang ~p trung cua Thanh ph6.

- Khu V1JCnong thon: TiSp t\IC Slr d\Ing nghla trang phan tan (dp tllon, xa .. .). Cac
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nghla trang phan tan, co quy rna 000, khong dtl khoang cac1(ly, ho~c nfun trong quy
ho~ch su d\lIlg doltpMi co kS hO\ichdong cira, tr6ng ciiy xanh c!lch Iy, khi co OOuc~u sir
d\lIlg dAt,di chuyen dSn nghla trang t~p trung ctla tlulnh ph5.

M6i xa xay d\IIlg tlr 01 dSn 02 nghla trang ~p trung cAp xa tren casa cac nghla
trang hi~n cO (co dtl quy dAtde rna rQng va dam bao khoang cach Iy moi 1ruOngtheo quy
djnh). Vi tri va quy rna se dugc xac diOOchinh xac trong cac d6 an quy ho~ch xay d\IIlg
nang thon mm cac xa. Khi co nghla trang t~p trung xa se timg buac dong cua cac nghla
trang 000 Ie.

_ Cai f\io nha ttn:g I~b~OOvi~n San Tay ph\lc V\lOOucau cho khu quy hO\ich.
_ KhuySn khich, tuyen truySn v~ dQng OOandan chuyen d~ sang hlnh thuc hoa

tang.
4.6. llanh gia moi tnri'mg chi~n hrQ'c:
_ Giam thieu a OOi~mmoi 1ruOng nuac: T\io Moo lang bao v~ song h6. cAm mQi

Woo thUc xa thai khong qua xU 191r\JctiSp ra ngu6n.
_ Giam thieu a OOiem moi truOng khong khi tiSng 6n: Trang cay xanh cach Iy

quanh khu VlJCbSn xe, tr~ xu 19 nuac thai, cac khu cong nghi~p t~p trung, cac tuySrt
dUOng giao thOng Ian ...

_ Giam thieu a OOi~mmoi 1ruOng dAt: Sir d\lng dAtmQt cach hqp 19, phan dqt d~u
tu, khi chua co kS ho~ch phat trien c~n khai thac tiSp Wc di~n tich dAt Ilia.

_ Giam thieu anh huang tai biSn moi 1ruOng; ThiSt I~p M th5ng quan tr~c giam
, ,'..sat moi truOng. .,. " . ... '.

_ Cac dg lin d~utu xay dgng trong phl)ni vikhu quy hO\ich phai I~p baD cao dlinh
gia tac dQng moi truang, cam kSt bao v~ moi truOng theo quy dinh ctla phap lu~t.

4.7. Cacchuong trinh U'U tien diu tu va nguan Ivc thl1c hi~n:
_ Giai do~ 2015 -;-2020: T~p trung tri6n khai dAutu Clla cac dg lin da co va cat

yeu du bUc thiSt ve d~u tu xay d\IIlg ca sa h\i ~g kinh tS xa hQi. Xay dgng cac dg lin
h~ ~g khung, cong triOOdftu mM cho yeu cAuphat trien kiOOtS xa hQi trong dai h~ va
yeu du phat trien ca sa h~ tAng chung clla Thtl do trong giai do~ ngk h~. T~o tien de
d6 thu hut cac dg an trQng diem, dg lin thuc dAyphat tri6n kinh tS xa hQi t~i khu VlJC.C\l
the hoa cae djnh huang phat trien kinh tS xa hQi clla thi xa San Tay trong giai do~ dftu.

Cae chuang trlnh un tien dftutu:
_ Chuang triOOphat tri6n h~ th5ng h~ tAng khung thi xa gk vai m~g luai h~

tAng chung clla Thtl do Ha NQi.
_ Chuang triOO phat trien do thi gk vai vi~c chufuJ bi cac tien de h6 trg hinh

thanh Do thi v~ tinh San Tay tren dia ban Thi xa.
_ Chuang trlnh phat trien nang than gk vai nang than mai
_ Chuang trlnh cM t(lOchAt luqng moi truOng do thi, nang than tbi xii.
_ Chuang triOObao v~ va phat huy cae gia tri canh quan, cong trinh di tich van

hoa lich su, van hoa dan gian i\ii dia phuang, van hoa cQng d6ng.
Cae dg lin un tien: Xay d\IIlg h~ th5ng cae quy ho~ch, quy chS, quy diOOki6m

soat phat trien va chuang trJnh phat trien do thi, nang than thi xii theo cac giai dO(ln.
Ngu5n I\ICth\Ic hi~n: ngu6n v5n ngan sach va cac ngu6n v5n khac.
4.8. Quy dinh qUlin Iy:
Vi~c qUlin 19 th\IC hi~n quy ho~ch dugc quy dinh trong Quy dinh quan 19 theo d6

lin Quy ho~ch chung thi xii San Tay (16ng ghep Do thi v~ tinh San Tay) den nam 2030,
tY I~ 1/10.000 ban hanh kern theo QuySt dinh pM duy~t va h5 sa quy ho~ch nay.

msu 2. Til chuc thuc hien:
_ Sa Quy ho~ch - Kien tclc chiu trach nhi~m kiem tra; xai: nh~ h6 sa ban ve va..



Quy djnh qw'm If theo db an Quy hO(lchchung thi xii Son Tay (l6ng ghep Do thi v~ tinh
Son Tay) d~n nam 2030, tj l~ 1/10.000 phU hqp vai lle>idung Quy~t dinh m'iy; luu tm hb
sa db an Quy hO(lchtheo quy djnh.

- UBND thi xii San Tay cM tri ph6i hqp v&i S&Quy hO:;lch- Ki~n trUc, Vi{\nQuy
hO:;lchXay d\ffig Ha Ne>it6 chuc cong b6 cong khai quy hO:;lchchung duQ'c duy{\t cho
Cae t6 chtrc, C(J quan va nhan dan duQ'Cbiet th\fc hi~n.

- UBND thi xii Son Tay, S& Xay dgng, S& Quy hO:;lch- Kien trUc chiu trach
nhi{\m ki~m tra vi{\c th\fc hi{\nQuy hO(lchchung thi xii Son Tay (1bng ghep Do thi v{\tinh
Son Tay) tj l{\ 1/10.000 va Quy djnh quan If thea db an Quy hO:;lchchung thi xii Son
Tay (16ngghep Do thi v{\tinh Son Tay) theo thfun quy~n va quy dinh cila phap lu~it.

- Sa Ke hO:;lchva DAu ill cM tri ph6i hgp vai cac sa ngimh lien quan va UBND
thi xii Son Tay xay dVng ca che chinh sach d~ thvc hi{\n quy hO(lch chung duQ'c duy~t
theo tien dQva trinh tv tru tien theo tung giai dO(lll,chiu trach nhi{\m dam bao ke hO:;lch
tri~n khai nhUng h(lllg m\lc uu tien dAuill va ngu6n I\fc th\fc hi{\n.

- S&Tai nguyen va Moi truOng cM tri ph6i hgp vai UBND thi xii Son Tay I~p
quy hO(lch, ke hO:;lchsu dl)ng d~t dam bao phil hqp v&i dinh huang cila Quy hO(lch
chung thi xii Son Tay (l6ng gMp Do thi v{\ tinh Son Tay) duQ'c duy{\t; tri~n khai th\fc
hi{\n cac giai pMp t6ng th~ phOng ngua, giam thi~u, kh~c ph\lc tac dQng va th\fC hi{\n
ke hO(lchgi<imsat moi truOng theo quy dinh.

- UBND thi xii Son Tay cM tri ph6i hqp vai S&Xay dgng, S&Quy hO(lch - Kien
trUc tren C(J sa nhu cAu cila dia phuong, l~p quy hO(lch va dg an dAu ill xac dinh quy
mo di{\n dcn, vi tri quy uila &xii hQi, quy nha a tai dinh cu ph\lc Vl) giai phOng m?t .
b.lng cac d\f an dAuill xliy d\ffig tren dia ban.

- UBND thi xii SaC!.Tay t6, chUc l~p cac quy hO:;lch.phiin khu, ~uy hOIlCh.chung
xay d\ffig xii va quy hOllch chi tiet cac khu V\fCtheo yeu cau pMt trien, quan If do thi
va dAuill xay d\ffig ph\lc Vl)c~p phfip xay d\ffig va I~p dv an dAu ill.

- Cac sa ngimh co lien quan ph6i hqp vai UBND thi xii Son Tay tri~n khai th\fC
hi{\n cac quy hO:;lchnganh, linh V\lc, quy hO:;lchchuyen ngimh, quy hO:;lchxay d\ffig
cua dia phuong tren ca s&Quy hO:;lchchung thi xii Son Tay (l6ng gMp, Do thi v{\tinh
Son Tay) duQ'cduy~t dlin bao tinh (!6ng be>,th6ng nh~t.

Di~u 3. Quyet dinh nay co hi{\u l\fc thi himh k~ fir J;1gaykYban himh.
Chann Viln phOng UBND Thfu1hph6, Gi<imd6c cac Sa: Quy hOllch - Kien trUc, Tai

nguyen va Moi truOng, Ke hO:;lchva DAu ill, Tai chinh, Xay d\ffig, Giao thong V~ tii,
Nong nghi~p va PMt tri~n nong thon, Glao d\lc va Dao !:;to, Y t~, Cong thuong, Van hoa
Th~ thao, Du Iich, Lao de>ngThuong binh va Xii HQi, Khoa hQc va Cong ngh{\, Cimh sat
PCCC; Cong an Thimh ph6; Be>Tu I~nh Thu do; CM tich: UBND thi xii Son Tay, UBND
huy~n Ba Vi; Vi{\ntruang Vi~n Quy hO:;lchXay d\ffig Ha NQi; Gi<imd6c, Thil wOng cac
Sa, ngimh, C(J quan, cae to chUc va ca nhan co lien quan chiu trach nhi~m thi himh Quyet
djnhnay.l.

Ndinh~n:
-Nhu Difu 3;
- IT Thfuili uy, ITlIDND TP (d6 blcao);
- eM tich, cae PCfUBND TP;
- VPUBTP: cae PCVP, cae ph.CV;
- Ltn.!:VT, QH nang.
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